
RI.271.25.2018        Załącznik nr 8 
 

ISTOTNE POSTANOWIENIA UMOWY 
 
W dniu ………..…r. w Człuchowie pomiędzy: 
Gminą Miejską Człuchów, 77-300 Człuchów, al. Wojska Polskiego 1, NIP 843-15-69-424,  
reprezentowaną 
przez Burmistrza Miasta Człuchów - ………………………………………………………. 
 
przy kontrasygnacie Skarbnika - …………………………………………………………… 
 
zwanym w dalszej treści umowy Zamawiającym 
a 
………………………………………………………………………………………………… 
zwaną w dalszej treści umowy Wykonawcą 
dalej łącznie zwanymi Stronami. 
 
W wyniku przeprowadzonego postępowania o udzielenie zamówienia publicznego w trybie 

przetargu nieograniczonego została zawarta umowa o następującej treści:     
                                                           §  1 

W wyniku dokonanego wyboru oferty w postępowaniu przeprowadzonym w trybie przetargu 

nieograniczonego, zgodnie z ustawą z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamówień publicznych 

(t.j. Dz. U. 2018, poz. 1986 ze zm.) Zamawiający zleca, a Wykonawca przyjmuje do 

wykonania usługi w zakresie Zarządu   i   administrowania   gminnym   zasobem   

mieszkaniowym   Człuchowa   w  latach 2019 - 2020   w  zakresie  ogólnym  i  szczegółowym  

zgodnie  z SIWZ, ogłoszeniem o zamówieniu oraz ofertą.  

                                                               §  2 
1. Wykonanie  przedmiotu  umowy  Wykonawca rozpocznie  w dniu  01.01.2019 r. ,  

     a   zakończy   w  dniu   31.12.2020 r.  

2. Wykonawca zobowiązany jest  do dokonywania półrocznych i rocznych rozliczeń  

     w  formie protokołów  cząstkowych  

3. Rozliczenie  umowy  nastąpi   protokołem  końcowym  w ciągu    jednego   miesiąca.  

                                                                         §  3 
Wykonawca  zobowiązuje się usługę wykonać zgodnie z obowiązującymi przepisami 

 a  w  szczególności z  Ustawą  o gospodarowaniu  nieruchomościami  z dnia 21 sierpnia  

1997 r.    tj. (Dz. U.  2018  poz. 2204 ) 

                                                            §  4 



1.  Za   wykonanie    przedmiotu   umowy    Zamawiający     zobowiązuje   się  

      Wykonawcy  płacić   cenę   umowną   ustaloną   w   ofercie. 

2. Strony postanawiają, że rozliczenie za wykonane usługi odbywać się będzie fakturami  

     częściowymi  z okresem rozliczeniowym nie krótszym niż  jeden miesiąc. 

3    Płatności będą  następowały w ciągu 30 dni od daty otrzymania faktury .  

4.   ustalona  wartość  zamówienia na podstawie złożonej oferty:  

      netto: ………………… zł ,słownie: ………………………….. złotych 

      brutto: …………….. zł, słownie: …………………….. złote i 00/100 

       według   cen   jednostkowych   zgodnie  z  załącznikiem  Nr 2 (do SIWZ)   za  okres  

       obowiązywania  umowy.   

5. Na  wartość  zamówienia  wg  stanu na  10.12.2018 r.  składają  się  ceny  jednostkowe oraz     

    dysponowana  powierzchnia  lokali  w kolejnych  latach    (zał. nr  2,3  i 4 do SIWZ)  

6. Zamawiający   oświadcza,   że   wg  stanu    na   10.12.2018 r. realizacja zadań gminy  w  

zakresie  gospodarki  gminnym  zasobem  mieszkaniowym odbywała się zgodnie z zasadami  

polityki  mieszkaniowej  określonej  uchwałami  Rady Miejskiej  w Człuchowie   

    i   Zarządzeniami  Burmistrza  Człuchowa .   

§  5  

1.  Wierzytelności  Wykonawcy  z tytułu wynagrodzenia umownego  i wierzytelności  

     Zamawiającego z tytułu przypisu czynszu najmu za lokale mieszkalne, socjalne i użytkowe 

podlegają potrąceniu do wysokości wierzytelności niższej. 

2.  Niezapłacone czynsze najmu , koszty sądowe i egzekucyjne stanowią koszty Wykonawcy. 

3.  Wzór  rozliczania za prowadzenie zarządu mieszkaniami komunalnymi: 

Przychód :  

1. Przypis miesięczny czynszu za lokale mieszkalne i użytkowe  

Koszty :  

2. wynagrodzenie z umowy  

          Wzór rozliczenia :  

                     [ poz. 1 –  poz.2  =  C ] 

 

5. Zamawiający  zleca Wykonawcy naliczanie i przekazywanie opłat na rzecz   

    Wspólnot Mieszkaniowych  z udziałem  gminnych  zasobów  mieszkaniowych zgodnie  

    z uchwałą wspólnoty wg  zasad  określonych  w  ustawie z dnia  24 czerwca  1994 r.    

    o  własności lokali (tekst jednolity:  Dz.U. 2018 r. poz. 716, 1496, 1506  ).                                             



   Wykaz wspólnot mieszkaniowych   z  udziałem  gminnych  zasobów  mieszkaniowych       

    stanowi   załącznik  nr 3  do SIWZ).    

 

§  6  

1. Wykonawca  przedkładać  będzie Zamawiającemu w okresach półrocznych:  

a) wykaz   rzeczowy   napraw   wg   lokali  

b) wykaz   rzeczowy   napraw   wg   budynków  komunalnych  

c) wykaz rzeczowo-finansowy remontów i modernizacji w lokalach  i  budynkach  

2.  Wykonawca   przedkładać będzie Zamawiającemu  w  okresach  rocznych:  

a) sprawozdania  z wykonywania  funkcji  zarządcy  wobec  najemców wynikają-

cych  z uchwał  Rady  Miejskiej w Człuchowie,   Zarządzenia Burmistrza  

i  ustawy z dnia  21czerwca 2001r o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym   

zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.z 2018 r.  poz.1234, 

1496),  w tym  pełny wykaz osób zamieszkujących lokale komunalne   

b) sprawozdania  finansowe  z  dysponowania  czynszami  

c) sprawozdania  finansowe  z  dysponowania  kaucją 

3.  Rozliczenia, wykazy i sprawozdania  zawarte w  § 6 umowy Wykonawca przedkładać 

będzie w ciągu jednego miesiąca.  

                                                               §  7 
1.  Należności  będą  uregulowane  z konta  Zamawiającego. 

  

2.  Faktury  wystawione  przez  Wykonawcę   wymagają   potwierdzenia   przez 

     Zamawiającego,    a  ich  realizacja  nastąpi  w ciągu  30 dni  od  dnia  złożenia.          
                                                     §  8                                                                                    

Integralną   część   umowy   stanowią : 

1. Specyfikacja Istotnych Warunków Zamówienia 

2. Ogłoszenie o zamówieniu 

3. Oferta wykonawcy wraz z załącznikami.                                                   

                                                              §  9 
1. Wykonawca zobowiązuje się do zapewnienia całodobowej gotowości do usunięcia 

awarii i ich skutków występujących w lokalach i budynkach gminy. 



2. Zamawiający upoważnia Wykonawcę do podpisania w jego imieniu umów  

z dostawcami mediów do budynków, t.j. umów na dostawę wody i odprowadzenia ścieków,  

dostawę energii cieplnej oraz ciepłej wody użytkowej, dostawę energii elektrycznej. 

 

§  10 
Wykonawca wykonuje niniejszą umowę w pomieszczeniach biurowych  i  gwarantuje 

płatność czynszów bezpośrednio w kasie.  Pomieszczenia te muszą znajdować się w obszarze 

miejskim i być oznakowane   p.n.: 

„ ZARZĄDCA GMINNYCH ZASOBÓW MIESZKANIOWYCH MIASTA CZŁUCHOWA”   

                                                           §  11                          

Wykonawca gwarantuje, że do wykonywania niniejszej umowy zatrudni pracowników 

właściwie przeszkolonych, spełniających wymagania formalne. Wykonawca posiada 

ubezpieczenie OC od wykonywanej działalności. 

 

§  12 

 

 1. Wykonawca może wykonywać przedmiot umowy przy udziale podwykonawców, 
zawierając z nimi stosowne umowy w formie pisemnej pod rygorem nieważności. 
2. Do zawarcia przez wykonawcę umowy z podwykonawcą wymagana jest pisemna zgoda 
zamawiającego.  
3. Jeżeli zmiana albo rezygnacja z podwykonawcy dotyczy podmiotu, na którego zasoby 
wykonawca powoływał się, na zasadach określonych w art. 22a ust. 1 ustawy Prawo 
zamówień publicznych, w celu wykazania spełniania warunków udziału w postępowaniu lub 
kryteriów selekcji, wykonawca jest obowiązany wykazać Zamawiającemu, że proponowany 
inny podwykonawca lub wykonawca samodzielnie spełnia je w stopniu nie mniejszym niż 
podwykonawca, na którego zasoby wykonawca powoływał się w trakcie postępowania                    
o udzielenie zamówienia. 
4. Wykonawca na żądanie Zamawiającego przedstawia oświadczenie, o którym mowa  
w art. 25a ust. 1 ustawy Prawo zamówień publicznych, lub oświadczenia lub dokumenty 
potwierdzające brak podstaw wykluczenia wobec tego podwykonawcy. 
5. Jeżeli zamawiający stwierdzi, że wobec danego podwykonawcy zachodzą podstawy 
wykluczenia, wykonawca obowiązany jest zastąpić tego podwykonawcę lub zrezygnować                  
z powierzenia wykonania części zamówienia podwykonawcy. 
6. Wykonawca ponosi wobec Zamawiającego pełną odpowiedzialność za usługi, które 

świadczy przy pomocy podwykonawców i dalszych podwykonawców. 

 

§  13 



 

1.  Na podstawie art. 29 ust. 3a ustawy Pzp Zamawiający wymaga zatrudnienia na podstawie 
umowy o pracę w rozumieniu Kodeksu pracy przez Wykonawcę lub podwykonawcę osób 
wykonujących następujące czynności w zakresie realizacji przedmiotu zamówienia: 
prowadzenie zarządu nieruchomościami oraz kosztorysowania robót budowlanych. 
2. W trakcie realizacji zamówienia Zamawiający uprawniony jest do wykonywania czynności 
kontrolnych wobec Wykonawcy odnośnie spełniania przez wykonawcę lub podwykonawcę 
wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o pracę osób wykonujących wskazane w ust.                                           
1 czynności. Zamawiający uprawniony jest w szczególności do:  

1) żądania oświadczeń i dokumentów w zakresie potwierdzenia spełniania ww. 
wymogów i dokonywania ich oceny,  

2) żądania wyjaśnień w przypadku wątpliwości w zakresie potwierdzenia spełniania ww. 
wymogów, 

3) przeprowadzania kontroli na miejscu wykonywania świadczenia. 
3. W trakcie realizacji zamówienia na każde wezwanie Zamawiającego w wyznaczonym                     
w tym wezwaniu terminie Wykonawca przedłoży Zamawiającemu wskazane poniżej dowody 
w celu potwierdzenia spełnienia wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o pracę przez 
Wykonawcę lub podwykonawcę osób wykonujących wskazane w ust. 1 czynności w trakcie 
realizacji zamówienia: 

1) oświadczenie wykonawcy lub podwykonawcy o zatrudnieniu na podstawie 
umowy o pracę osób wykonujących czynności, których dotyczy wezwanie 
zamawiającego. Oświadczenie to powinno zawierać w szczególności: dokładne 
określenie podmiotu składającego oświadczenie, datę złożenia oświadczenia, 
wskazanie, że objęte wezwaniem czynności wykonują osoby zatrudnione na 
podstawie umowy o pracę wraz ze wskazaniem liczby tych osób, imion i nazwisk 
tych osób oraz podpis osoby uprawnionej do złożenia oświadczenia w imieniu 
wykonawcy lub podwykonawcy; 

2) poświadczoną za zgodność z oryginałem odpowiednio przez wykonawcę lub 
podwykonawcę kopię umowy/umów o pracę osób wykonujących w trakcie 
realizacji zamówienia czynności, których dotyczy ww. oświadczenie wykonawcy 
lub podwykonawcy (wraz z dokumentem regulującym zakres obowiązków, jeżeli 
został sporządzony). Kopia umowy/umów powinna zostać zanonimizowana                 
w sposób zapewniający ochronę danych osobowych pracowników, zgodnie                      
z przepisami ustawy z dnia 10 maja 2018r. o ochronie danych osobowych (Dz. U. 
2018, poz. 1000 ze zm.), (tj. w szczególności1 bez adresów, nr PESEL 
pracowników). Imię i nazwisko pracownika nie podlega anonimizacji.  

3) zaświadczenie właściwego oddziału ZUS, potwierdzające opłacanie przez 
wykonawcę lub podwykonawcę składek na ubezpieczenia społeczne i zdrowotne     
z tytułu zatrudnienia na podstawie umów o pracę za ostatni okres rozliczeniowy; 

4) poświadczoną za zgodność z oryginałem odpowiednio przez wykonawcę lub 

                                                
1 Wyliczenie ma charakter przykładowy. Umowa o pracę może zawierać również inne dane, które podlegają anonimizacji. 
Każda umowa powinna zostać przeanalizowana przez składającego pod kątem przepisów ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o 
ochronie danych osobowych; zakres anonimizacji umowy musi być zgodny z przepisami ww. ustawy.  
 



podwykonawcę kopię dowodu potwierdzającego zgłoszenie pracownika przez 
pracodawcę do ubezpieczeń, zanonimizowaną w sposób zapewniający ochronę 
danych osobowych pracowników, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 10 maja 
2018r. o ochronie danych osobowych. Imię i nazwisko pracownika nie podlega 
anonimizacji. 

4. Z tytułu niespełnienia przez wykonawcę lub podwykonawcę wymogu zatrudnienia                 
na podstawie umowy o pracę osób wykonujących wskazane w ust. 1 czynności Zamawiający 
przewiduje sankcję w postaci obowiązku zapłaty przez Wykonawcę kary umownej w 
wysokości określonej w § 9 ust. 2 pkt 4. Niezłożenie przez wykonawcę w wyznaczonym 
przez zamawiającego terminie żądanych przez zamawiającego dowodów w celu 
potwierdzenia spełnienia przez wykonawcę lub podwykonawcę wymogu zatrudnienia na 
podstawie umowy o pracę traktowane będzie jako niespełnienie przez wykonawcę lub 
podwykonawcę wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o pracę osób wykonujących 
wskazane w ust. 1 czynności.  
5. W przypadku uzasadnionych wątpliwości co do przestrzegania prawa pracy przez 
wykonawcę lub podwykonawcę, zamawiający może zwrócić się o przeprowadzenie kontroli 
przez Państwową Inspekcję Pracy. 
 

§  14 

 

1. Strony zastrzegają prawo naliczenia kar umownych za nienależyte wykonanie przedmiotu 
umowy. 
2. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną: 

1) za odstąpienie od umowy przez Zamawiającego z przyczyn, za które ponosi 
odpowiedzialność Wykonawca, w wysokości 10% wynagrodzenia umownego brutto, o 
którym mowa w § 4 ust. 1 umowy; 

2) za każdy dzień zwłoki ogłoszenia przetargu lub konkursu ofert, o którym mowa  
w SIWZ, w wysokości 100 zł;  

3) za każdy dzień zwłoki w rozliczeniu końcowym robót remontowych 200 zł; 
4) z tytułu niespełnienia przez wykonawcę lub podwykonawcę wymogu zatrudnienia                       

na podstawie umowy o pracę osób wykonujących wskazane w § 13 ust. 1 czynności -                         
w wysokości 3% całkowitego wynagrodzenia umownego brutto. Niezłożenie przez 
Wykonawcę w wyznaczonym przez Zamawiającego terminie żądanych przez Zamawiającego 
dowodów w celu potwierdzenia spełnienia przez wykonawcę lub podwykonawcę wymogu 
zatrudnienia na podstawie umowy o pracę traktowane będzie jako niespełnienie przez 
wykonawcę lub podwykonawcę wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o pracę osób 
wykonujących wskazane  w § 13 ust. 1 czynności. 
3. Jeżeli szkoda poniesiona przez Zamawiającego na skutek niewykonania lub nienależytego 
wykonania niniejszej Umowy przez drugą stronę będzie przewyższać zastrzeżone kary 
umowne, Zamawiający może dodatkowo dochodzić zapłaty odszkodowania na zasadach 
ogólnych. 
4. Zamawiający zastrzega sobie prawo potrącenia kar umownych z wynagrodzenia należnego 
Wykonawcy z tytułu przedmiotowej umowy, na co Wykonawca wyraża zgodę. 



 

 

                                                             §  15  

1. Wszelkie zmiany i uzupełnienia niniejszej umowy oraz załączników stanowiących 
integralną część umowy mogą nastąpić jedynie za zgodą obu stron w formie pisemnej pod 
rygorem nieważności, z tym że zmiany nie mogą naruszać odpowiednich uregulowań 
zawartych w art. 144 ustawy Prawo zamówień publicznych. 

2. Zamawiający dopuszcza zmiany istotnych postanowień niniejszej umowy  
w stosunku do treści oferty, na podstawie której dokonano wyboru Wykonawcy  
w następujących przypadkach:  

1)   wystąpienia siły wyższej, której definicja dla potrzeb Umowy oznacza zdarzenie, 
którego wystąpienie jest niezależne od Stron i któremu nie mogą one zapobiec przy 
zachowaniu należytej staranności, a w szczególności: wojny, stany nadzwyczajne, 
klęski żywiołowe, epidemie, ograniczenia związane z kwarantanną, embargo, 
rewolucje, zamieszki i strajki; 

2)   zmiany powszechnie obowiązujących przepisów prawa, które spowodują 
konieczność dostosowania treści umowy do aktualnego stanu prawnego; 

3)   gdy nastąpi zmiana osób reprezentujących Zamawiającego / Wykonawcę 
spowodowana zmianami organizacyjnymi lub wynikłymi z przyczyn losowych; 

3. Powyższe postanowienia stanowią katalog zmian, na które Zamawiający może wyrazić 
zgodę. Powyższe postanowienia nie stanowią zobowiązania Zamawiającego do wyrażenia 
zgody na ich wprowadzenie. 
4. Niezależnie od powyższych postanowień, dopuszczalne są zmiany umowy,  
o których mowa w art. 144 ustawy Pzp. 
5. W przypadku wystąpienia okoliczności stanowiących podstawę do zmian postanowień 
umowy, Wykonawca zobowiązany jest do niezwłocznego poinformowania o tym fakcie 
Zamawiającego i wystąpienia z wnioskiem o dokonanie zmian w przedmiotowej umowie. 
6. Jeżeli Zamawiający uzna, że okoliczności wskazane przez Wykonawcę jako stanowiące 
podstawę do zmiany umowy nie są zasadne, Wykonawca zobowiązany jest do realizacji 
zadania zgodnie z warunkami zawartymi w umowie. Każda zmiana umowy musi nastąpić w 
formie pisemnej pod rygorem nieważności. 

                                                             §  16  

W sprawach   nieuregulowanych    niniejsza   umową    mają    zastosowanie    przepisy 

Kodeksu  cywilnego   oraz  ustawy  Prawo  zamówień  publicznych. 

Wszelkie spory rozstrzygane będą przez Sąd właściwy dla Zamawiającego. 

                                                             §  17 
Niniejszą   umowę   sporządzono   w   2-ch   jednobrzmiących  egzemplarzach   tj.,   po 

1 egz.  dla  każdej  ze  stron. 

 



 

ZAMAWIAJĄCY:                                                         USŁUGOBIORCA 

 


