RI.271.25.2018 Zalacznik nr 8

ISTOTNE POSTANOWIENIA UMOWY

Wdniu .............. r. w Cztuchowie pomiedzy:
Gming Miejska Czluchow, 77-300 Czluchow, al. Wojska Polskiego 1, NIP 843-15-69-424,
reprezentowang

przez Burmistrza Miasta CzluchOw - ...
przy kontrasygnacie Skarbnika - ...... ...

zwanym w dalszej tresci umowy Zamawiajagcym

zwang w dalszej tresci umowy Wykonawca
dalej tacznie zwanymi Stronami.

W wyniku przeprowadzonego postepowania o udzielenie zamoéwienia publicznego w trybie
przetargu nieograniczonego zostata zawarta umowa o nastepujacej tresci:
§ 1
W wyniku dokonanego wyboru oferty w postgpowaniu przeprowadzonym w trybie przetargu
nieograniczonego, zgodnie z ustawg z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamowien publicznych
(t.j. Dz. U. 2018, poz. 1986 ze zm.) Zamawiajacy zleca, a Wykonawca przyjmuje do
wykonania ustugi w zakresie Zarzagdu 1 administrowania gminnym zasobem
mieszkaniowym Czluchowa w latach 2019 - 2020 w zakresie ogdlnym 1 szczegdélowym
zgodnie z SIWZ, ogloszeniem o zamowieniu oraz oferta.
§ 2
1. Wykonanie przedmiotu umowy Wykonawca rozpocznie w dniu 01.01.2019 .,
a zakonczy w dniu 31.12.2020r.
2. Wykonawca zobowigzany jest do dokonywania pdtrocznych irocznych rozliczen
w formie protokotow czastkowych
3. Rozliczenie umowy nastgpi protokotem koncowym w ciggu jednego miesigca.
§ 3
Wykonawca zobowiazuje si¢ ustuge wykona¢ zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
a w szczegbdlnosci z Ustawg o gospodarowaniu nieruchomos$ciami z dnia 21 sierpnia

1997 r. tj. (Dz. U. 2018 poz. 2204 )

§ 4



1. Za wykonanie przedmiotu umowy Zamawiajacy zobowigzuje si¢
Wykonawcy placi¢ ceng¢ umowng ustalong w ofercie.
2. Strony postanawiaja, ze rozliczenie za wykonane ushugi odbywac si¢ bedzie fakturami
czesciowymi z okresem rozliczeniowym nie krotszym niz jeden miesigc.
3 Platnos$ci beda nastepowaly w ciggu 30 dni od daty otrzymania faktury .
4. ustalona warto$¢ zamoOwienia na podstawie ztozonej oferty:
netto: .....ovveiiiiinn.. zt stownie: ... zlotych
brutto: ceveeeeeeeeeeenes zh, stownie: ... ztote 1 00/100
wedlug cen jednostkowych zgodnie z zalgcznikiem Nr 2 (do SIWZ) za okres
obowigzywania umowy.
5. Na warto$¢ zamowienia wg stanuna 10.12.2018 r. skfadaja si¢ ceny jednostkowe oraz
dysponowana powierzchnia lokali w kolejnych latach (zal. nr 2,3 14 do SIWZ)
6. Zamawiajacy oswiadcza, ze wg stanu na 10.12.2018r. realizacja zadan gminy w
zakresie gospodarki gminnym zasobem mieszkaniowym odbywala si¢ zgodnie z zasadami
polityki mieszkaniowej okreslonej uchwatami Rady Miejskiej w Cztuchowie
1 Zarzadzeniami Burmistrza Czluchowa .
§ S
1. Wierzytelnosci Wykonawcy z tytulu wynagrodzenia umownego 1 wierzytelnosci
Zamawiajacego z tytulu przypisu czynszu najmu za lokale mieszkalne, socjalne 1 uzytkowe
podlegaja potraceniu do wysokos$ci wierzytelnosci nizsze;.
2. Niezaplacone czynsze najmu , koszty sgdowe 1 egzekucyjne stanowig koszty Wykonawcy.
3. Wzor rozliczania za prowadzenie zarzagdu mieszkaniami komunalnymi:

Przychdd :

1. Przypis miesieczny czynszu za lokale mieszkalne 1 uzytkowe
Koszty :
2. wynagrodzenie z umowy

Wzor rozliczenia :

[poz. 1 — poz.2 = C]

5. Zamawiajacy zleca Wykonawcy naliczanie i1 przekazywanie optat na rzecz
Wspolnot Mieszkaniowych z udziatlem gminnych zasobow mieszkaniowych zgodnie
z uchwalg wspolnoty wg zasad okreslonych w ustawie z dnia 24 czerwca 1994 r.

o wiasnosci lokali (tekst jednolity: Dz.U. 2018 r. poz. 716, 1496, 1506 ).



Wykaz wspolnot mieszkaniowych z udzialem gminnych zasoboéw mieszkaniowych

stanowi zalacznik nr3 do SIWZ).

§ 6
1. Wykonawca przedktada¢ bedzie Zamawiajagcemu w okresach pdtrocznych:
a) wykaz rzeczowy napraw wg lokali
b) wykaz rzeczowy napraw wg budynkow komunalnych
¢) wykaz rzeczowo-finansowy remontdw i1 modernizacji w lokalach i budynkach
2. Wykonawca przedklada¢ bedzie Zamawiajagcemu w okresach rocznych:
a) sprawozdania z wykonywania funkcji zarzadcy wobec najemcoé4w wynikaja-
cych zuchwal Rady Miejskiej w Cztuchowie, Zarzadzenia Burmistrza
1 ustawy z dnia 21czerwca 2001r o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i1 o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.z 2018 r. poz.1234,
1496), w tym pelny wykaz osob zamieszkujacych lokale komunalne
b) sprawozdania finansowe z dysponowania czynszami
c) sprawozdania finansowe z dysponowania kaucja
3. Rozliczenia, wykazy 1 sprawozdania zawarte w § 6 umowy Wykonawca przedktadaé
bedzie w ciggu jednego miesigca.
§ 7

1. Naleznosci bedg uregulowane z konta Zamawiajacego.

2. Faktury wystawione przez Wykonawce wymagaja potwierdzenia przez
Zamawiajacego, a ich realizacja nastgpi wciggu 30 dni od dnia zlozenia.
§ 8
Integralng cz¢$¢ umowy stanowig :
1. Specyfikacja Istotnych Warunkéw Zamoéwienia
2. Ogloszenie o zamowieniu
3. Oferta wykonawcy wraz z zatgcznikami.
§ 9
1. Wykonawca zobowigzuje si¢ do zapewnienia calodobowej gotowosci do usunigcia

awarii 1 ich skutkow wystepujacych w lokalach 1 budynkach gminy.



2. Zamawiajagcy upowaznia Wykonawce do podpisania w jego imieniu umoOw
z dostawcami mediow do budynkéw, t.j. uméw na dostawe wody 1 odprowadzenia $ciekow,

dostawe energii cieplnej oraz ciepte] wody uzytkowej, dostawe energii elektryczne;.

§ 10
Wykonawca wykonuje niniejszg umowe w pomieszczeniach biurowych 1 gwarantuje
platnos¢ czynszow bezposrednio w kasie. Pomieszczenia te muszg znajdowac si¢ w obszarze
miejskim 1 by¢ oznakowane p.n.:
,» ZARZADCA GMINNYCH ZASOBOW MIESZKANIOWY CH MIASTA CZLUCHOWA”
§ 11
Wykonawca gwarantuje, ze do wykonywania niniejszej umowy zatrudni pracownikow
wlasciwie przeszkolonych, spetniajacych wymagania formalne. Wykonawca posiada

ubezpieczenie OC od wykonywanej dziatalnosci.

§ 12

1. Wykonawca moze wykonywa¢ przedmiot umowy przy udziale podwykonawcow,
zawierajac z nimi stosowne umowy w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2. Do zawarcia przez wykonawce umowy z podwykonawcg wymagana jest pisemna zgoda
zamawiajacego.

3. Jezeli zmiana albo rezygnacja z podwykonawcy dotyczy podmiotu, na ktérego zasoby
wykonawca powotywat si¢, na zasadach okreslonych w art. 22a ust. 1 ustawy Prawo
zamoOwien publicznych, w celu wykazania spelniania warunkéw udzialu w postepowaniu lub
kryteriow selekcji, wykonawca jest obowigzany wykaza¢ Zamawiajacemu, ze proponowany
inny podwykonawca lub wykonawca samodzielnie spelnia je w stopniu nie mniejszym niz
podwykonawca, na ktorego zasoby wykonawca powolywat si¢ w trakcie postepowania
o udzielenie zamowienia.

4. Wykonawca na zadanie Zamawiajacego przedstawia o$wiadczenie, o ktorym mowa
w art. 25a ust. 1 ustawy Prawo zamowien publicznych, lub o$wiadczenia lub dokumenty
potwierdzajace brak podstaw wykluczenia wobec tego podwykonawcy.

5. Jezeli zamawiajacy stwierdzi, ze wobec danego podwykonawcy zachodza podstawy
wykluczenia, wykonawca obowigzany jest zastagpi¢ tego podwykonawce lub zrezygnowac
z powierzenia wykonania cze$ci zamowienia podwykonawcy.

6. Wykonawca ponosi wobec Zamawiajacego petng odpowiedzialno$¢ za ustugi, ktore

$wiadczy przy pomocy podwykonawcow 1 dalszych podwykonawcow.

§ 13



1. Na podstawie art. 29 ust. 3a ustawy Pzp Zamawiajacy wymaga zatrudnienia na podstawie
umowy o prac¢ w rozumieniu Kodeksu pracy przez Wykonawce lub podwykonawce osob
wykonujacych nastepujace czynnosci w zakresie realizacji przedmiotu zamowienia:
prowadzenie zarzagdu nieruchomosciami oraz kosztorysowania robot budowlanych.
2. W trakcie realizacji zamowienia Zamawiajacy uprawniony jest do wykonywania czynnosci
kontrolnych wobec Wykonawcy odno$nie speliania przez wykonawce lub podwykonawce
wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o pracg¢ osob wykonujacych wskazane w ust.
1 czynno$ci. Zamawiajacy uprawniony jest w szczegolnosci do:

1) zadania os$wiadczen 1 dokumentéw w zakresie potwierdzenia spelniania ww.

wymogow 1 dokonywania ich oceny,

2) zadania wyjasnien w przypadku watpliwosci w zakresie potwierdzenia spelniania ww.

Wymogow,

3) przeprowadzania kontroli na miejscu wykonywania §wiadczenia.
3. W trakcie realizacji zamOwienia na kazde wezwanie Zamawiajagcego w wyznaczonym
w tym wezwaniu terminie Wykonawca przedlozy Zamawiajagcemu wskazane ponizej dowody
w celu potwierdzenia spetnienia wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o prac¢ przez
Wykonawce lub podwykonawce 0sob wykonujacych wskazane w ust. 1 czynnosci w trakcie
realizacji zamowienia:

1) oswiadczenie wykonawcy lub podwykonawcy o zatrudnieniu na podstawie
umowy o pracg osoOb wykonujacych czynnosci, ktorych dotyczy wezwanie
zamawiajacego. Oswiadczenie to powinno zawieraé w szczegolnosci: dokladne
okreslenie podmiotu skladajacego o$wiadczenie, dat¢ zlozenia os$wiadczenia,
wskazanie, ze objete wezwaniem czynno$ci wykonujg osoby zatrudnione na
podstawie umowy o prace wraz ze wskazaniem liczby tych oséb, imion 1 nazwisk
tych oséb oraz podpis osoby uprawnionej do ztozenia o$wiadczenia w imieniu
wykonawcy lub podwykonawcy;

2) poswiadczong za zgodno$¢ z oryginalem odpowiednio przez wykonawce lub
podwykonawce kopi¢ umowy/uméw o prace osob wykonujacych w trakcie
realizacji zamowienia czynnosci, ktorych dotyczy ww. oswiadczenie wykonawcy
lub podwykonawcy (wraz z dokumentem regulujagcym zakres obowiazkow, jezeli
zostat sporzadzony). Kopia umowy/umoéw powinna zostaé zanonimizowana
W sposob zapewniajacy ochrone danych osobowych pracownikow, zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 10 maja 2018r. o ochronie danych osobowych (Dz. U.
2018, poz. 1000 ze zm.), (. w szczegdlnosci' bez adresow, nr PESEL
pracownikow). Imi¢ 1 nazwisko pracownika nie podlega anonimizacji.

3) zaswiadczenie wlasciwego oddzialu ZUS, potwierdzajagce oplacanie przez
wykonawce lub podwykonawce skladek na ubezpieczenia spoleczne i zdrowotne
z tytutu zatrudnienia na podstawie umow o prace za ostatni okres rozliczeniowy;

4) poswiadczong za zgodno$¢ z oryginalem odpowiednio przez wykonawce lub

! Wyliczenie ma charakter przyktadowy. Umowa o prace moze zawiera¢ réwniez inne dane, ktére podlegajg anonimizacji.
Kazda umowa powinna zosta¢ przeanalizowana przez sktadajgcego pod katem przepiséw ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o
ochronie danych osobowych; zakres anonimizacji umowy musi by¢é zgodny z przepisami ww. ustawy.



podwykonawce kopie dowodu potwierdzajacego zgloszenie pracownika przez
pracodawce do ubezpieczen, zanonimizowang w sposob zapewniajacy ochrong
danych osobowych pracownikow, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 10 maja
2018r. o ochronie danych osobowych. Imi¢ 1 nazwisko pracownika nie podlega
anonimizacji.
4. Z tytulu niespelienia przez wykonawce lub podwykonawce wymogu zatrudnienia
na podstawie umowy o prace osOb wykonujacych wskazane w ust. 1 czynnosci Zamawiajacy
przewiduje sankcje w postaci obowigzku zaptaty przez Wykonawce kary umownej] w
wysokosci okreslonej w § 9 ust. 2 pkt 4. Nieztozenie przez wykonawce w wyznaczonym
przez zamawiajacego terminie zadanych przez zamawiajacego dowodow w celu
potwierdzenia spetnienia przez wykonawce lub podwykonawce wymogu zatrudnienia na
podstawie umowy o prace traktowane bedzie jako niespetnienie przez wykonawce lub
podwykonawce wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o pracge osob wykonujacych
wskazane w ust. 1 czynnosci.
5. W przypadku uzasadnionych watpliwosci co do przestrzegania prawa pracy przez
wykonawce lub podwykonawce, zamawiajagcy moze zwréci€ si¢ o przeprowadzenie kontroli
przez Panstwowg Inspekcje Pracy.

§ 14

1. Strony zastrzegaja prawo naliczenia kar umownych za nienalezyte wykonanie przedmiotu
umowy.
2. Wykonawca zaptaci Zamawiajagcemu kar¢ umowna:

1) za odstgpienie od umowy przez Zamawiajgcego z przyczyn, za ktoére ponosi
odpowiedzialno§¢ Wykonawca, w wysokos$ci 10% wynagrodzenia umownego brutto, o
ktorym mowa w § 4 ust. 1 umowy;

2) za kazdy dzien zwloki ogloszenia przetargu lub konkursu ofert, o ktorym mowa
w SIWZ, w wysokosci 100 zt;

3) za kazdy dzien zwloki w rozliczeniu koncowym robo6t remontowych 200 zt;

4) z tytulu niespetnienia przez wykonawce lub podwykonawce wymogu zatrudnienia
na podstawie umowy o prace osob wykonujacych wskazane w § 13 ust. 1 czynnosSci -
w  wysokosci 3% calkowitego wynagrodzenia umownego brutto. Niezlozenie przez
Wykonawce w wyznaczonym przez Zamawiajacego terminie zagdanych przez Zamawiajacego
dowodéw w celu potwierdzenia spetnienia przez wykonawce lub podwykonawce wymogu
zatrudnienia na podstawie umowy o prac¢ traktowane bedzie jako niespelnienie przez
wykonawce lub podwykonawce wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o prace osob
wykonujacych wskazane w § 13 ust. 1 czynnosci.

3. Jezeli szkoda poniesiona przez Zamawiajacego na skutek niewykonania lub nienalezytego
wykonania niniejsze] Umowy przez druga stron¢ bedzie przewyzszal zastrzezone kary
umowne, Zamawiajagcy moze dodatkowo dochodzi¢ zaptaty odszkodowania na zasadach
ogolnych.

4. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo potracenia kar umownych z wynagrodzenia naleznego
Wykonawcy z tytutu przedmiotowej umowy, na co Wykonawca wyraza zgodg.



§ 15

1. Wszelkie zmiany 1 uzupelnienia niniejsze] umowy oraz zalacznikOw stanowigcych
integralng czg$¢ umowy moga nastapi¢ jedynie za zgodg obu stron w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci, z tym ze zmiany nie mogg narusza¢ odpowiednich uregulowan
zawartych w art. 144 ustawy Prawo zamowien publicznych.

2. Zamawiajacy dopuszcza zmiany istotnych  postanowien niniejszej UmMOwy

w stosunku do tresci oferty, na podstawie ktorej dokonano wyboru Wykonawcy

w nastepujacych przypadkach:

1) wystgpienia sity wyzszej, ktorej definicja dla potrzeb Umowy oznacza zdarzenie,
ktoérego wystapienie jest niezalezne od Stron 1 ktéoremu nie mogg one zapobiec przy
zachowaniu nalezytej staranno$ci, a w szczegdlnosci: wojny, stany nadzwyczajne,
kleski zywiolowe, epidemie, ograniczenia zwigzane z kwarantanng, embargo,
rewolucje, zamieszki 1 strajki;

2) zmiany powszechnie obowigzujacych przepisow prawa, ktore spowoduja
koniecznos$¢ dostosowania tresci umowy do aktualnego stanu prawnego;

3) gdy nastagpi zmiana o0sOb reprezentujagcych Zamawiajacego / Wykonawce
spowodowana zmianami organizacyjnymi lub wyniktymi z przyczyn losowych;

3. Powyzsze postanowienia stanowig katalog zmian, na ktére Zamawiajacy moze wyrazic¢

zgode. Powyzsze postanowienia nie stanowig zobowigzania Zamawiajagcego do wyrazenia

zgody na ich wprowadzenie.

4. Niezaleznie od powyzszych postanowien, dopuszczalne s3 zmiany umowy,

o ktérych mowa w art. 144 ustawy Pzp.

5. W przypadku wystgpienia okolicznosci stanowigcych podstawg do zmian postanowien

umowy, Wykonawca zobowigzany jest do niezwlocznego poinformowania o tym fakcie

Zamawiajacego 1 wystgpienia z wnioskiem o dokonanie zmian w przedmiotowej umowie.

6. Jezeli Zamawiajacy uzna, ze okolicznosci wskazane przez Wykonawce jako stanowigce

podstawe do zmiany umowy nie sg zasadne, Wykonawca zobowigzany jest do realizacji

zadania zgodnie z warunkami zawartymi w umowie. Kazda zmiana umowy musi nastapi¢ w

formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§ 16
W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowg maja zastosowanie przepisy
Kodeksu cywilnego oraz ustawy Prawo zamowien publicznych.
Wszelkie spory rozstrzygane beda przez Sad wlasciwy dla Zamawiajacego.
§ 17
Niniejsza umowe sporzadzono w 2-ch jednobrzmigcych egzemplarzach tj., po

1 egz. dla kazdej ze stron.



ZAMAWIAJACY: USLUGOBIORCA



