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I. CZESC OPISOWA

OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO | MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA CZLUCHOW

1. Podstawa prawna.

Do oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych miasta Cztuchéw
przystgpiono na podstawie art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r, poz. 647 z
poézn. zm.). W celu sprawdzenia aktualnosci studium i planéw miejscowych
Burmistrz dokonuje : analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,
ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletni
program ich sporzgdzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem
decyzji zamieszczonych w rejestrach decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy i
lokalizacji inwestycji celu publicznego, oraz wnioskow w sprawie sporzgdzenia lub
zmiany planu miejscowego. W zwigzku z powyzszym Burmistrz zgodnie z art. 32
ust. 2, co najmniej raz w czasie kadencji rady przekazuje jej wyniki analiz, po
uzyskaniu opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej, w celu
podjecia przez Rade uchwaty w sprawie aktualnosci studium i planow
miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci lub w czesci
podejmuje dziatania zmierzajgce do ich zmiany. W poprzedniej kadencji taka
uchwata zostata podjeta w dniu 23 wrze$nia 2010r. - uchwata Nr LXVI/367/2010
Rady Miejskiej Cztuchow w sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i
kierunkbw  zagospodarowania przestrzennego miasta  Cztuchdéw  oraz
obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania miasta Cztuchow.
Zatgcznikiem do uchwaty byta ,Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i
kierunkbw  zagospodarowania przestrzennego miasta  Cztuchow  oraz
miejscowych plandow zagospodarowania” ktora obejmowata okres do wrzesénia
201 Or.

Niniejsze opracowanie zawiera zbiorczg informacje na temat zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym miasta Cztuchéw w okresie ostatnich 4 lat.
wraz z i wnioskami o zmiane planu lub jego sporzgdzenie, ztozonymi do konca

sierpnia 2014r.
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2. Cel opracowania, materiaty wyjsciowe.

Ocene dokonano w oparciu o analize : zmian w zagospodarowaniu miasta,
wnioskoéw w sprawie sporzadzenia lub zmiany miejscowego planu; oraz przebieg
dotychczasowych prac planistycznych. Opracowanie ma na celu ocene potrzeb
zmian w planach miejscowych, zoptymalizowanie dziatah w zakresie planowania
przestrzennego w miescie oraz zidentyfikowanie potrzeb zmiany studium.
Nastepnie okreslenia wieloletniego programu sporzgdzania miejscowych planow
lub ich zmian. Zachodzgce w zagospodarowaniu przestrzennym miasta procesy
przeanalizowano wykorzystujgc ponizsze materiaty:

1) ogolnodostepna mapa ewidencyjna miasta Cztuchow - mczluchow.e-
mapa.net

2) Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Cztuchéw - przyjetego uchwatg nr LIII/306/2009 Rady Miejskiej w Cztuchowie z
dnia 25 listopada 2009r. - zmienione i zaktualizowane w catosci.

3) uchwalone plany miejscowe - 18,

4) przystgpienia do sporzgdzenia plandéw miejscowych w okresie 4 lat - 5,

5) przystapienia do sporzgdzenia zmiany studium w okresie 4 lat - 0,

6) dotychczasowe analizy aktualnosci studium i planéw miejscowych

7) nieuwzglednione dotychczas wnioski dotyczgce zmian zagospodarowania
terenu

8 ) decyzje o warunkach zabudowy oraz decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego

Wyniki analiz przyczynig sie do uzyskania aktualnej wiedzy na temat stanu
przestrzeni i umozliwig w miare petne spojrzenie na zmiany, jakie zaszty w
przestrzeni miasta w okresie ostatnich 4 lat , oraz na aktualno$¢ zapisow
obowigzujgcych aktoéw planistycznych - studium uwarunkowan kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego, jak i planow miejscowych.

3. PotoZenie, ogolna charakterystyka.

Miasto Cztuchow potozone jest w zachodniej, peryferyjnej strefie regionu, na
obszarach o charakterze rolniczym, wskazanych do prowadzenia wysokotowarowej
gospodarki rolnej. W strukturze funkcjonalno-przestrzennej teren ten znajduje sie w
obszarze aktywizacji ksztattowanym przez korytarze rozwojowe: potudniowy
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i zachodni, miejscu rozwoju réznorodnych dziatalnosci powigzanych przede

wszystkim z rozwojem infrastruktury technicznej i obstugg rolnictwa.

Teren miasta znajduje sie w zasiegu skrzyzowania dwoch planowanych
regionalnych korytarzy transportowych: ,potudniowego” (Malbork - Tczew - Starogard
Gdanski - Chojnice -Cztuchéw; droga krajowa nr 22, linia kolejowa nr 203) oraz
»zachodniego” (Stupsk - Miastko - Szczecinek - Cztuchdw; droga krajowa nr 25, linia

kolejowa nr 405).

4. Sytuacja planistyczna.

Podstawowymi dokumentami planistycznymi w zakresie zagospodarowania
przestrzennego sg studium uwarunkowan i Kkierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Miasto Cztuchéw do 2009 roku posiadato Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego  sporzgdzone na mocy  wczesniej
obowigzujgcej ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994
roku (wraz z poézniejszymi zmianami). W dniu 25 listopada 2009 roku Rada
Miejska w Cztuchowie uchwalita zmiane studium dla catego obszaru miasta,
przyjeta uchwatg Nr LII/306/2009, ktéra obecnie obowigzuje. W studium
okreslona jest polityka przestrzenna gminy, w tym Ilokalne zasady
zagospodarowania przestrzennego. Studium nie jest aktem prawa miejscowego,
ale ustalenia zmiany studium stanowig podstawe dla organdéw gminy przy
sporzgdzaniu plandéw miejscowych. Wedtug stanu na dzien 29 sierpnia 2014 r. na
obszarze miasta obowigzuje 18 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, zawierajgcych ustalenia przeznaczenia terenow, w tym dla
inwestycji celu publicznego, oraz okre$lenie sposobow ich zagospodarowania i
zabudowy, stanowigcych akty prawa miejscowego. Ponadto, w przypadkach
zmiany zagospodarowania terenow tam, gdzie nie ma obowigzujgcych planéw
miejscowych, Burmistrz wydat szereg decyzji administracyjnych o warunkach

zabudowy i o ustaleniu lokalizacji celu publicznego.
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5. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta.

Zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym dotyczg procesow zaistniatych w
wyniku wydanych decyzji dla inwestycji ponadlokalnych i lokalnych, realizaciji
uchwalonych planéw miejscowych oraz przewidywanych kierunkow zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym wynikajgcych z wnioskow dotyczgcych
zagospodarowania i podjetych uchwat o przystgpieniu do sporzgdzenia planow
miejscowych. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy pozwala
na zidentyfikowanie obszarow o0 najwiekszym ruchu inwestycyjnym.
Wymagajgcych szczegolnego monitorowania i aktualizowania obowigzujgcych
planow miejscowych, wskazania obszaréw do objecia planami miejscowymi dla
aktywizacji poszczegolnych obszarow miasta, prawidtowego i harmonijnego
rozwoju prowadzgcego do poprawy warunkéw zycia mieszkancow ze
szczegolnym  uwzglednieniem dziatalnosci inwestycyjnej (miejsca pracy,
mieszkania), tadu przestrzennego oraz ochrony Srodowiska przyrodniczego i
kulturowego, a takze racjonalnego wykorzystania indywidualnych walorow
lokalnych dla ozywienia i przyspieszenia korzystnych zmian gospodarczych.
Oddzielnej ocenie powinny zosta¢é poddane te wustalenia studium, ktore
stanowig o0 kierunkach rozwoju (wizja rozwoju) i te, ktore stanowig
0 sposobach realizacji przyjetych ustalen (skutecznosc¢ realizacji).

Zmiana studium powinna by¢ dokonana jedynie w sytuaciji, gdy:

. zasadniczo zmieniajg sie uwarunkowania,
. pojawia sie catkiem nowa koncepcja rozwoju,
. realizacja zatozonej polityki staje si¢ niemozliwa z powodu ustalen

obowigzujgcego dokumentu,

. wynika to z obowigzujgcych przepisow prawa.

5.1 Analiza wydanych decyzji o warunkach zabudowy i ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego.
Do analizy przyjeto decyzje wydane od 1 stycznia 2004 roku ( tj. od czasu

sporzgdzenia pierwszej analizy ) do 29 sierpnia 2014 r. Przeanalizowano
6
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zamieszczone w rejestrach decyzje o warunkach zabudowy i decyzje o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego (zatgcznik nr 2). Bilans decyzji wydanych w
okresie 2010-2014 z podziatem na funkcje, z pominieciem obszaréw dla ktérych
sporzgdzono juz plany miejscowe w tym okresie, przedstawiono na ponizszym

diagramie .
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Z przeprowadzonej analizy wynika, ze dla 92 wydanych decyzji 75% stanowig
decyzje o warunkach zabudowy, a 25% decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestyciji
celu publicznego. Najwiecej wszystkich decyzji wydano dla obszaru nr 1 - teren
przy al. Wojska Polskiego, ul. Sienkiewicza, os. Mftodych, obszar nr 2 - teren od
ul. Traugutta do ul. Kamiennej oraz obszar nr 3 - potudniowa cze$¢ miasta wokot
dworca PKP. Wsréd wydanych decyzji o warunkach zabudowy najwiecej wydano
dla zabudowy mieszkaniowej - 48% i ustugowej - 25%. Obok 92 decyzji wydano
312 wypisow i wyryséw z obowigzujgcych plandéw miejscowych .

Wsrod wydanych decyzji o warunkach zabudowy, dla trzech odmowiono
ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajgcej na budowie budynku
mieszkalnego. Odmowa nastgpita z uwagi na brak kontynuacji funkcji lub braku
mozliwos¢ zachowania linii zabudowy.

Powyzsze jest wynikiem znacznego pokrycia miasta planami miejscowymi.
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5.2 Analiza przeznaczania terendw w obowiazujacych planach miejscowych

oraz studium

Z przeprowadzonej analizy obowigzujgcych planéw miejscowych wynika, ze na
dzien 29 sierpnia 2014 r. planami miejscowymi objeto 632 ha pow. miasta, w
ciggu ostatnich 4 lat uchwalono 4 zmiany planow skutkujgce minimalnym
zwiekszeniem o0goInej powierzchni, oraz niewielkimi zmianami w strukturze
przeznaczenia terendéw. Obecnie obowigzuje 18 planéw miejscowych
pokrywajgcych obszar miasta - wraz z jeziorami - w 49,5%.

Ponizej przedstawiono bilans przeznaczenia terenOw w obowigzujgcych planach
miejscowych. Na zatgczniku nr 1 do niniejszej analizy przedstawiono granice

obowigzujgcych planow miejscowych.
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Miasto  posiada obowigzujgce  studium  uwarunkowan i  kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego uchwalone w 1994 r. i zmienione w 2009 r. w
catosci. Zmiana dotyczyta dostosowania studium do obowigzujgcych przepiséw

oraz realizacji zatozen przyjetych w studium.
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Ocena aktualnosci studium jest mozliwa pod warunkiem ciggtego monitoringu
zachodzacych w gminie zmian bedgcych skutkiem realizacji studium badz tez
wynikajacych z innych procesow niezaleznych od studium. Dopiero w dtuzszej
perspektywie mozliwa jest obiektywna ocena skutkdéw realizacji zatozonej polityki,
a w konsekwencji - ocena trafnosci i stopnia realizacji studium, jego aktualnosci
oraz aktualnosci planbw  miejscowych.

Przedwczesne i fragmentaryczne zmiany studium mogg stanowi¢ przeszkode w
realizacji przyjetej wizji i celow rozwoju a takze znieksztatcaC obraz
zmian przestrzennych, zachodzgcych w gminie i utrudnia¢ obiektywng
ocene aktualnosci tego dokumentu. Dlatego tez od 2009 roku nie zdecydowano
sie na zmiany fragmentaryczne studium.

Podstawowym narzedziem aktywnej realizacji studium sg plany miejscowe. Ich
brak okresla natomiast obszary, gdzie -ze wzgledu na obowigzujgce prawo -
realizacja przyjetych w Studium ustalen moze by¢ tylko przypadkowa.

W ocenie aktualnoséci zapisow Studium uwzgledniono réwniez wymogi stawiane

w art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w
rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy. W wyniku
tej analizy stwierdzono, ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Cztuchowa spetnia okreslone prawem wymogi.
Ocena tresci dokumentu pozwala stwierdzi¢, ze cele i wizja rozwoju miasta
okreslone w Studium pozostajg aktualne, stanowigc ogélny kierunek dgzenia do
wytyczonych celow. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego miasta Cztuchow
wzgledem roku 2010 nie zmienity sie.

Przyjmujac, ze ,nowe” Studium w jego podstawowych zatozeniach jest
aktualne, poddano ocenie obowigzujgce plany miejscowe. Stwierdzono, ze
kierunki  polityki okre$lone w Studium sg wtasciwe, a podstawowym
i najskuteczniejszym narzedziem jej realizacji jest nadal plan miejscowy.

Aby bezpiecznie utrzymac i realizowac przyjetg polityke nalezy sporzgdzi¢ nowe
plany miejscowe w miejscach narazonych na zmiane kierunku poprzez decyzje o

warunkach zabudowy oraz obszary dla ktérych wydano najwiekszg ilos¢ decyzji.
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5.3 Analiza wnioskdw w sprawie sporzadzenia plandéw miejscowych
i zmiany obowiazujacych planéw miejscowych.

W okresie od wrzesnia 2010 r. do 29 sierpnia 2014 r. wptynety 23 wnioski w
sprawie sporzgdzenia lub zmiany planéw miejscowych, ich rozmieszczenie
pokazano na rysunku nr 3 do niniejszej analizy. Brak jest wnioskéw o

bezposrednig zmiane studium.
Ponizej lista wszystkich dotychczas ztozonych i nierozpatrzonych wnioskow :

7 wnioskdbw 0 zmiane miejscowego planu obejmujgcego os. Wazdw -
dotyczy zmiany warunkéw istniejgcej zabudowy szeregowej przy ul. Diugosza;

plan nr9
w/w wnioski dot. rozbudowy i nadbudowy istniejgcej zwartej zabudowy ustugowo-
handlowej przy ul. Dtugosza, proponuje sie nie uwzgledni¢ wnioskow. Takie
zamierzenie inwestycyjne spowoduje brak mozliwosci dostepu do czesci tylnej
budynkow, z uwagi na catosciowe zajecie przez nich terenow publicznych do granicy z
zabudowg wielorodzinng. Ewentualna zmiana planu nie wptywa na ustalenia

obowigzujgcego studium.
6 wnioskébw o zmiane planu miejscowego obejmujgcego Stare Miasto -
dotyczy zmiany linii zabudowy dla planowanych inwestycji przy starym cmentarzu,

oraz przy ul. Zamkowej; - plan nr 17
w/w wnioski dot. zmiany linii zabudowy dla planowanej nowej zabudowy i istniejgcej
wymagajgcej nadbudowy i rozbudowy. Whnioski proponuje sie uwzglednic . Zmiana
parametrow pozwoli na bardziej ekonomiczne wykorzystanie nieruchomosci. Zmiana

planu nie wptywa na ustalenia obowigzujgcego studium.
1 wniosek o0 zmiane planu ,, Batorego - Kwiatowa” -  dotyczy
dopuszczenie funkcji mieszkalnej ( socjalnej ) w budynku handlowo-ustugowym

przy ul. Batorego; plan nr 11
w/w wniosek dot. wprowadzenia funkcji mieszkalnej - socjalnej -w budynku handlowo-
ustugowym. Za zgodg pozostatych wspotwtascicieli obiektu wniosek moze zostac
rozpatrzony procedurg zmiany planu. Z uwagi na to iz jest to dotychczas jedyny
wniosek o zmiane tegoz planu , proponuje sie zrezygnowaC z jego zmiany w
przyjmowanym programie sporzgdzania planéw. Ewentualna zmiana planu nie wptywa

na ustalenia obowigzujgcego studium.

4 wnioski 0 zmiane planu obejmujgcego zamek wraz z okolicg - dot.
wykluczenia zakazéw na terenie zabudowy zagrodowej, zmiana funkcji z ustug
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sportu na funkcje rolng, oraz korekta granic drogi krajowej po przebudowie, oraz
poszerzenie obszarow na ktdérych mozliwa bedzie lokalizacja studni gtebinowych

- plan nr 13
wniosek dot. zmian w zagospodarowaniu przestrzennym zabudowy zagrodowej
istniejgcych stawow rybnych. Whniosek zostat negatywnie rozpatrzony przez rade w
okresie zmiany planu, przed terminem ztozenia przedmiotowego pisma. Skarga
wnioskodawcy zostata rozpatrzona przez Wojewddzki Sgd Administracyjny w Gdansku.
Wyrok uchylit ustalenia planu dla catej nieruchomosci. Obecnie oczekujemy na
rozpatrzenie skargi przez Naczelny Sad Administracyjny w Warszawie.
Kolejny wniosek dotyczy zmiana funkcji ustug sportu i rekreacji z uzupetnieniem w
formie terendw zieleni urzgdzonej, w otoczeniu parku,, Lasek Luizy” na teren zabudowy
zagrodowej. Whniosek nalezy poddac¢ gtebokiej analizie podczas procedury zmiany
planu.
Kolejny wniosek dotyczy korekty granic funkcji drogi ul. Dworcowej po jej przebudowie
- tj. umozliwienia wydzielenia niewielkiej dziatki na potrzeby utrzymania drogi.
Umozliwienie lokalizacji nowych zastepczych studni gtebinowych na terenie miejskiego
parku z uwagi na to iz obecne tracg swojg wydajnos¢.
Przed przystgpieniem do zmiany planu nalezy ponownie przeanalizowac jej wptyw na

ustalenia obowigzujgcego studium.
3 wnioski o sporzadzenie planu : obszar dziatek w kompleksie zabudowy
wielorodzinnej przy ul. Traugutta 9, teren Ogrédkow Dziatkowych ,, Promenada”

oraz zespot garazy przy ul. Sobieskiego ;
Powyzsze wnioski proponuje sie rozpatrzy¢ wspolnie z iloscig wydanych decyzji o
warunkach zabudowy i lokalizacji inwestycji celu publicznego.

3 wnioski o zmiane planu miejscowego od ulicy Kamiennej do drogi

krajowej nr 22 - zmiana parametrow zabudowy;- plan nr 7
w/w wnioski dot. zmiany parametrow zabudowy tj. dopuszczenia dachoéw
wielospadowych dla zabudowy jednorodzinnej , przesuniecia linii zabudowy dla
pawilonow handlowych oraz zwartej zabudowy mieszkalno-ustugowej. Whioski
proponuje sie uwzgledni¢ podczas procedury sporzgdzania zmiany planu miejscowego.

Zmiana planu nie wptywa na ustalenia obowigzujgcego studium.

1 wniosek o0 zmiane planu miejscowego przy ul. Sredniej - dotyczy
budynku przy szkole przy ul. Sredniej i zmiany jego przeznaczenia;- plan nr 9

w/w wniosek dot. wyodrebnienia istniejgcego budynku handlowego zgodnie z jego

uzytkowaniem z obszaru ustug oswiaty. Whniosek proponuje sie uwzgledni¢. Zmiana

planu nie wptywa na ustalenia obowigzujgcego studium.
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1 wniosek o zmiane planu miejscowego os. Wschod - dotyczy
zmiany obowigzujgcej linii zabudowy przy ul. Skrzetuskiego.
Zmiana planu nie wptywa na ustalenia obowigzujgcego studium.
Z przeprowadzonej analizy wynika, ze znaczna cze$SC wnioskow dotyczy zmiany

obowigzujgcych planow.

5.4 Przewidywane kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym.

Na podstawie analizowanych wnioskow o sporzgdzenie planow miejscowych
oraz wnioskow o zmiane planéw miejscowych ( dotyczgcych zmiany parametrow
zabudowy tj. linia zabudowy, geometria dachu ) nalezy stwierdzi¢ iz obszary dla
ktorych zostaty ztozone oraz to czego dotyczg - majg znikomy wptyw na
ksztattowanie przestrzeni miasta.
Obecne studium obowigzuje ok. 4 lat . Mozna dzi§ oceni¢ skuteczno$¢ nowego
studium, dla czesci miasta dla ktorej zmieniono kierunek polityki przestrzennej tj
okolic ul. Traugutta pomiedzy ul. Koszalinskg i drogg krajowa nr 22. Po
sporzadzeniu planu miejscowego na przedmiotowy teren - zgodnie z warunkiem
,, howego" studium - zauwaza sie szybko powstajgcg zabudowe jednorodzinng
juz na zasadach nowego planu, a nie indywidualnych decyziji.

Najbardziej narazone na znieksztatcenie sg ustalenia studium na
obszarze potozonym przy ul. Dworcowej , Stowackiego i Plantowej, dla ktdérego
brak jest planu miejscowego - strefa H przemystowo-ustugowa. Zauwaza sie tam
pojawiajgcg zabudowe mieszkalng wsréd terendw zabudowy przemystowej, co
jest sprzeczne z przyjetg politykg planistyczng studium. W przeciggu ostatnich 8
lat dla strefy H wydano 26 decyzji w tym 5 dla zabudowy mieszkalnej i 21 dla
przemystowo-ustugowo-produkcyjnej i magazynowej . Jest to jedyny obszar w
miescie w ktorym zauwaza sie rozbieznoS¢ pomiedzy ustaleniami studium, a
zmianami w strukturze przestrzennej miasta w wyniku braku planu miejscowego.
Nalezy jednak stwierdzi¢ iz nadany kierunek zagospodarowania tej czesci miasta
okreslony w studium, stanowi funkcje wiodgcg. Proponuje sie ujecie
przedmiotowego terenu w wieloletnim programie sporzgdzania plandw.

Dla pozostatej czesci miasta stwierdza sie brak zmian w zagospodarowaniu

przestrzennym miasta.
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6. Analiza zgodnosci obowiqzujqcych dokumentow planistycznych pod
kagtem obowiqzujqcych przepisow prawnych.
W analizowanym okresie weszto w zycie szereg ustaw lub zmian ustaw

odnoszgcych sie do zagospodarowania przestrzennego. Kilkakrotnie zmieniana

byta ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Zmiany polegaty gtownie na modyfikacjach trybu sporzgdzania,
opiniowania i uzgadniania projektoéw studium oraz planéw miejscowych i nie miaty
wptywu na aktualnos¢ badz funkcjonowanie uchwalonego studium lub

uchwalonych planow.

7. Analiza aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowan ia przestrzen n ego.

Zmiana catosciowa Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Cztuchéw - Uchwata Nr U11/306/2009 Rady Miejskiej w
Cztuchowie z dnia 25 listopada 2009 roku - sporzadzona byta na podstawie
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W wyniku dokonanej analizy stwierdzono, ze obowigzujgce studium zachowuje
aktualnosci i spetnia wymogi okreslone w art. 10 ust. 1 i 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

W zakresie ustalen Studium nie wymaga ono zmiany. Konieczny jest dalszy
monitoring zmian zachodzacych w procesie rozwoju przestrzennego miasta.
Stata analiza pozwoli okresli¢ na biezgco ewentualng koniecznosc¢
i zasadnos¢ zmian polityki oraz instrumentow niezbednych dla jej realizaciji.
Bedzie ona rowniez wykorzystywana dla koordynacji, dokonywania ocen
i prognozowania, co pozwoli na zwigkszenie skutecznosci dziatan zmierzajgcych

do osiggania zatozonych celow.
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8. Analiza aktualnosci miejscowych planow zagospodarowania

przestrzennego.

Uchwalanie miejscowych planu zagospodarowania przestrzennego nalezy do
wytgcznej wtasciwosci Rady Miasta zgodnie z art. 18 ustawy z dnia 8 marca 1990
r. o samorzadzie gminnym. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
sg aktami prawa miejscowego, procedure ich uchwalenia okres$la art. 14 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

Ustalenia plandéw miejscowych pozwalajg na wtasciwe ksztattowanie struktury
funkcjonalno-przestrzennej tych czesci obszaru gminy, z uwzglednieniem
przestrzeni publicznej, infrastruktury technicznej i komunikacji, zasad ochrony
Srodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz krajobrazu a takze z zachowaniem
zasad zrownowazonego rozwoju. Uchwalenie planéw miejscowych umozliwia
rozwoj poszczegolnych obszarow miasta wptywajgc na jego wzrost gospodarczy.
Posiadanie plandéw miejscowych znacznie skraca czas trwania procedur podczas
dziatan inwestycyjnych, poniewaz plany, jako akta prawa miejscowego, s3g
ustawowg podstawg prawng do sporzgdzania projektéw budowlanych wszelkich
inwestycji przeznaczonych do realizacji w granicach objetych planami
miejscowymi. Obowigzujgce na terenie miasta Cztuchow plany miejscowe
uchwalone zostaty w latach 1998-2014. Tabela ponizej zawiera wykaz wytgcznie

obowigzujgcych planéw miejscowych.

VWKAZ MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBOWIAZUJACYCH
NA TERENIE MAISTA CZLUCHOWA

Lp. NAZWA PLANU MIEJSCOWEGD Nr ) data uchwaiy/publikacja

1. | mpzp. terenv pod zabudowe mieszkaniowy | uchwata Rady Migjskie] w Cziuchowie nr XXXVII/267/98
ustugt | przemyst przy ulicy Sienkiewicza — | dnia 22 maja 1998 roku, Publikacja w Dz.Urz. Woi.

Piaski Pomorskiggo nr 20 poz. 86 z dnia 08.08.1996 r.
obszar 52,2ha AKTUALNY
2. | m.p.z.p. terenu pod zabudowe migszkaniows, | uchwata Rady Migjskiej w Cztuchowie nr 1I/46/1998 z
usiugi i cmentarz pizy ul. Sienkiewicza dnia 29 grudnia 1898 roku, Publikacja w Dz. Urz. Woj.
obszar 17,2ha Pomarskiego nr 37 poz, 145 z dnia 21.04.1999r.
AKTUALNY
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"3. [ mpzp. terenu pod ustugi, przemyst i fragmen—l uchwata Rady Migjskiej w Czluchowie nr XXi1/166/2000 z |
] | tzw. mafej obwodnicy obejmujacej ul. Jerzego | dnia 27 czerwca 2000 roku, Publikacja w Dz.Urz Woj.
- i z Dabrowy Pomorskiega nr 105 poz 686 z dnia 13.11.2000 r.
i obszar 9,1ha - uchylona w czesci
| AKTUALNY
4. l m.p.z.p. terenu pod zabudowe mieszkaniowa, | uchwata Rady Miejskiej w Czluchowie nr 266/XXXV/2001
ustugi i przemysl oraz fragment tzw. Malej | z dnia 28 czerwca 2001 roku,
Obwodnicy od ulicy Koszalinskiej do ul | Publikacia w Dz. Urz. Woj. Pomorskiego nr 99 poz. 1766
Szczecinskiej. z dnia 16.07.2001r.
_ |obszar3zhe - sc Bnic tere J
5. | m.pzp. terenu ustug komunikacfi w rejonie | uchwata Rady Migjskiej w Czluchowie nr XL/295/2001 z |
ulicy Koszalinskiej dnia 30 listopada 2001 roku, Publikacja w Dz. Urz. Woj,
| obszar 0,8ha Pomorsklego nr 13 poz. 641 z dnia 28.02.2002 .
i m.pzp. ferenu uslug w rejonie ulicy | uchwala Rady Miejskiej w Czluchowie nr [1/113/2002 z |
| ' Koszaliriskiej dnia 30 grudnia 2002 roku, Publikacja w Dz. Urz. Woj.
| obszar 0,7ha Pomorskiego nr 128 poz. 2234 z dnia 28.10.2003 r.
| AKTUALNY
' 7. | m.pzp. terenu pod zabudowe mieszkaniows, | uchwata Rady Miejskiej w Cziuchowie nr XLVI11,342.2014
| | ustugi | zielen pomiedzy ulicami Garbarska, | z dnia 28 maja 2014 roku, Publikacia w Dz. Urz. Woj.
Zamkowa, Szczecinska, Kamienna i tgkowg a | Pomorskiego poz.2166 z dnia 13.06.2014 r.
’ Jeziorem Urzedowym AKTUALNY
i ] obszar 14,3ha
8 | mpzp. terenu zabudowy mieszkalno - | uchwala Rady Miejskiej w Cziuchowie nr XXXII1/176/2004
ustugowej obejmujacego obszar dzialek nr | z dnia 29 grudnia 2004 roku, Publikacia w Dz, Urz. Woj. |
| 41101 414 polozonych w Cztuchowie przy ulicy | Pomorskiego nr 67, poz. 1269 z dnia 11.07.2005 .
| Szczecinskie] AKTUALNY
. obszar 0,7ha - ]
9. | mpz.p. terenu pod zabudowe mieszkaniowa, | uchwata Rady Miejskie] w Cziuchowie nr XXX11/251/2005 ‘
- usiugi oswiaty i komunikacie pomiedzy ul. | z dnia 22 grudnia 2005 roku, Publikacja w Dz. Urz. Wo;
Koéciuszki i Srednig Pomorskiego nr 39 poz 796 z dnia 12.04.2006 r.
| | obszar44dha | PROPONOWANY DO ZMIANY =
10, | m.p.z.p. terenu osiedla Wschdd | i Il uchwala Rady Miejskiej w Czluchowie nr XXXI1/252/2005 |
obszar 6%ha z dnia 22 grudnia 2005 roku, Publikacja w Dz. Urz. Woj. |
Pomorskiego nr 39 poz. 797 z dnia 12.04.2006 r.
zmiana w czesci Uchwata Nr.XL.268.2013
Rady Miejskiej w Cztuchowie z dnia 20 listopada 2013r.
Publikacja w Dz. Urz. Woj. Pomorskiego poz. 87 z dnia
| 8.01.2014 r.
PROPONOWANY DO ZMIANY
11. ! mpzp. terenu pod ustgi, produkcje i | uchwata Rady Mse;sklej w Cziuchowie nr XXXI1/249/2005
| komunikacje w rejonie ulicy Jerzego z | z dnia 22 grudnia 2005 roku, Publikacja w Dz, Urz. Woj.
Dgbrowy Pomorskiego nr 38 poz 794 z dnia 12.04.2005 r.
| obszar 7,8ha AKTUALNY
12. . mpzp. fterenu pod nazwa Batorego - | uchwala Rady Miejskiej w Cziuchawie nr XXXI1/250/2005
| Kwiatowa™ z dnia 22 grudnia 2005 roku, Publikacja w Dz Urz. Wo.
obszar 6,2ha Pomorskiego nr 39 poz. 795 z dnia 12.04.2006 1,
. _ AKTUALNY . -
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o |
| 13, | mpzp. ferenu obejmujacego Grodzisko,

| Zamek, Las Komunalny i OSIR nad Jeziorem
| Rychnowskim

| obszar 67ha + 9,1ha

| 87 poz 2247 z dnia 06.08.2008 r. |

Uchwala Rady Miejskiej w Cztuchowie nr XL/281/2006 z l
dnia 21 wrzesnia 2006 roku, Publikacja w Dz.Urz Woj. |
Pomorskiego nr 48 poz 722 z dnia 23.02,2007 r, |

|
Zmiana w zataczniku graficznym w cze$ci dotyczace)
ustalenia linii wyznaczajacej obszar w ktorym dopuszcza
sie lokalizacje zabudowy na terenie zabudowy
zagrodowe| w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych (teren 54 R/RM) uchwata nr
XXVI140/2008 Rady Mieiskiej w Czluchowie z dnia
28.03.2008 r. publikacja w Dz.Urz. Woj, Pomorskiego nr

PROPONOWANY DO ZMIANY i

' 14. | m.pz.p. terenu pomiedzy drogg krajowg nr 22 | uchwata Rady Miejskiej w Cziuchowie nr XX1X/154/2008
i a ulicg Kamienna w Cztuchowie z dnia 29 maja 2008 r. , Publikacja w Dz. Urz. Woj.
j ohszar 52,4ha Pomorskiego nr 112 poz.2698 z dnia 20. 10. 2008 r.
- PROPONOWANY DO ZMIANY
15, | m.p.z.p. terenu Osiedla Wazow Uchwata Nr LIII/307/2009r. Rady Miejskiej z dnia 25
| obszar 6,2ha listopada 2009r. i ogtoszonego w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego Nr 27, poz. 483 z dnia
23.02.2010r "
! | Zmiana czesci tekstowej Uchwala Nr 1X/65/2011r. Rady
g Miejskie] z dnia 29 czerwca 2011r. ogloszona w
! Dzienniku Urzgdowym Wojew6dztwa Pomorskiego Nr
104, poz. 2090 z dnia 25.08.2011r. :
, tekst _jednolity - Uchwala Rady Miejskie] nr |
f - XXX11.225.2013 z dnia 6 lutego 2013r.
I AKTUALNY -
i 16. | m.pz.p. terenu od drogi krajowej nr 22 do ul. | Uchwata Nr LXVI/368/2010 Rady Miejskiej w Czluchowie
Sienkiewicza, obejmujacego tereny przylegte | z dnia 23 wrzesnia 2010r, i ogloszonego w Dzienniku
| do ul. Traugutta i ul. Koszalifiskiej Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego Nr 168, poz.
| | obszar 234ha | 43475 z dnia 31 grudnia 2010r,
i - Zmiana Uchwata nr XXXIV.244.2013 Rady Migjskiej w
} ; Czluchowie z dnia 27 marca 2013r. ( ogloszona w Dz.
i ' Urz. Woj. Pom. z dnia 21.05.2013r. poz. 2225).
AKTUALNY
} 17. | mpzp pod zabudowe mieszkaniowa, ustugi, | zatwierdzony Uchwalg Nr XXIX.187.2012 Rady Miejskie] |
' - komunikacje i zieleri , obejmujacego Stare | w Czluchowie z dnia 21 listopada 2012r, i ogloszony w
' Miasto wraz z otaczajgcym Srodmiesciem w | Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego poz.
Czluchowie 215 z dnia 10 stycznia 2013r.
i obszar 21,1ha | PROPONOCWANY DO ZMIANY ]
18. | mpz.p. obejmujacy tereny pod zabudowe | zatwierdzony Uchwala Nr XXXVI1.274.2013r. Rady
| mieszkaniowa, ustugi i przemyst rejonie al. | Miejskiej w Czluchowie z dnia 26 czerwca 2013r. |
: | Jana Pawia Il al. Wojska Polskiego i ul. | ogtoszony w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
i | Kasztanowe] w Czluchowie Pomorskiege Poz. 2870 z dnia 17 lipca 2013r.
| obszar 33,8 ha AKTUALNY S
Z lat 1998-2003 pozostato 6 obowigzujacych planéw obejmujacych

powierzchnie 104ha (w tym 24ha obecnie zmieniane wg.

nowej ustawy),

opracowanych na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
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przestrzennym. Plany te zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym  zachowaty swojg moc,  stanowigc
bezposrednig podstawe do wydawania pozwolen na budowe.

Natomiast z lat 2005-2014 obowigzuje 12 planéw miejscowych, obejmujgcych
obszar o powierzchni 528ha, opracowanych na podstawie ustawy z dnia 27

marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Analiza ustalen obowigzujgcych planow miejscowych wykazata, ze wymog nie

naruszania ustalen Studium, poprzednio zgodnoéci ze studium jest spetniony.

9. Wieloletni program sporzqdzania planow miejscowych.

Wzgledem poprzedniej analizy z roku 2010 zobowigzania zmiany planéw
miejscowych zostaty w znacznej czesci zrealizowane .
Pozostaty dwa plany plan nr 1 i nr 14 ktére nie zostaty zmienione z uwagi na to iz,
potrzeba ich zmiany w zakresie zgodnosci z ustawg z dnia 7 maja 201 Or. o
wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych zostata wykluczona zmiang,
ustawy. W zwigzku z tym , iz wobec tych planow nie pojawita sie duza ilosC
wnioskow o ich zmiane, nie przystgpiono do realizacji korekty uchwaty.
W ciggu ostatnich czterech lat dokonano :
- zmiany m.p.z.p. pod zabudowe mieszkaniowg, ustugi, komunikacje i zielen,
obejmujgcego $srodmiescie w rejonie ulic: Garbarskiej, Zamkowej, Ogrodowej i
Dtugosza oraz Placu Wolnosci i Placu Bohaterow m. Cztuchéw;
- opracowania m.p.z.p. obejmujgcego tereny pod zabudowe mieszkaniowg, ustugi
i przemyst rejonie al. Jana Pawta Il, al. Wojska Polskiego i ul. Kasztanowej w
Cztuchowie (zmiana planu wraz z poszerzeniem );
- zmiany m.p.z.p. terenu pod zabudowe mieszkaniowg, ustugi i zielen pomiedzy
ulicami Garbarskg, Zamkowg, Szczecinskg, Kamienng i kgkowg a Jeziorem
Urzedowym;
- zmiana w cze$ci m.p.z.p. terenu osiedla Wschod i I
Obecnie dokonywana jest zmiana m.p.z.p. pod zabudowe mieszkaniowg, ustugi i
przemyst oraz fragment tzw. Matej Obwodnicy od ulicy Koszalinskiej do ul.
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Szczecinskiej ( z poszerzeniem granic do ul. Traugutta).

Na najblizsze lata przyjeto zmiany planu dla ktorego ztozono najwiekszg ilos¢
wnioskow oraz obszary do sporzgdzenia planow miejscowych tam gdzie zostata
wydana najwigksza ilos¢ decyzji o warunkach zabudowy. Pozostate obowigzujgce
plany miejscowe posiadajg zbyt mato wnioskow aby przystgpi¢ w najblizszym
czasie do ich zmiany, lub tez sg one niemozliwe do zrealizowania.

Ponizej skorygowany program sporzgdzania planow miejscowych .

WIELOLETNI PROGRAM SPORZADZANIA | ZMIANY PLANOW MIEJSCOWYCH
DLA MIASTA CZLUCHOW

* Rok podjecia uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu lub zmiany.

Lp. Nazwa planu miejscowege Iub wskazanie *
obszaru

- Zmiana m.p.z.p pod zabudowe mieszkaniowa, | 2015r.-2016r.
L ustugi, komunikacje i zielern , obejmujacego Stare
Miasto wraz z otaczajgcym Srodmiesciem — w
Cziuchowie.

- Zmiana m.p.z.p. terenu ped zabudowe
mieszkaniowa, ustugi oswiaty i komunikacje
pomiedzy ul. Kosciuszki i Srednia.

- Zmiana m.p.z.p. ferenu os. Wschod [ i

- Zmiana m.p.z.p. terenu obejmujgcego Grodzisko,
Zamek, Las Komunalny i OSIR nad Jeziorem
Rychnowskim

Opracowanie m.p.z.p. terenu od. ul. Traugufta do ul, 2017r,
Il. Kamiennej.
Opracowanie m.p.z.p. terenu os. Miodych — obszar 2018r.
til. pomigdzy obowigzujacymi planami.
2019r.

Zmiana m.p.z.p. terenu pomigdzy droga krajowa nr
IV. 22 a ulica Kamienng w Cztuchowie.

Szczegotowy zakres w/w plandw miejscowych przedstawiono na zatgczniku nr 4
do niniejszej analizy.
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