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1. WSTEP

Gmina Miejska Czluchéw po raz pierwszy podejmuje trud przeprowadzenia
kompleksowe] rewitalizac)i zdegradowanych obszardw miasta. Proces ten be¢dzie realizowany
na podstawie Lokalnego Programu Rewitalizac)i z, ktérego wynika¢ bedg potrzeby
interwencii. Wybrany obszar, ktdry w pierwszej kolejnosei podlegaé bedzie rewitalizacji
bedzie aplikowal o dofinansowanie ze srodkéw RPO WP na lata 2014 — 2020 poprzez
formule projektu zintegrowanego. Rewitalizacja ukierunkowana bedzie na rozwigzywanie
indywidualnych problemdw spotecznych, gospodarczych 1 przestrzennych. Szczegolny nacisk
bedzie polozony na pierwsza grupe problemow, jako fundament przysztych dziatan.

Realizacja projektow spolecznych bedzie wynikaé przede wszystkim z polityki spotecznej
miasta okredlone] w Gminnej Strategii Rozwigzywania Probleméw Spolecznych Miasta
Czluchowa na lata 2014 — 2020 przyjetej uchwaly Rady Miejskiej Nr XLV.320.2014 z 26
lutego 2014 1., ktdrej cele strategiczne to:

L Prawidlowo funkcjonujgca rodzina.

1. Poprawa sytuacji rodzin. Kierunki dzialan m.in. to: wspieranie i inicjowanie dzialan
zmierzajacych do poprawy aktywnosci zawodowej 1 spolecznej bezrobotnych i
nicaktywnych zawodowo mieszkancéw Czhuchowa, wykluczonych i zagrozonych
wykluczeniem spolecznym. Ponadto: wspieranie i inicjowanie dziatan o charakterze
edukacyinym, zawodowym, spolecznym i zdrowotnym zmierzajacym do integracji
rodzin wykluczonych 1 zagrozonych wykluczeniem.

2. Poprawa funkcji opiekuiczo — wychowawczej rodzin. Kierunkt dzialan to: wspieranie
i inicjowanie dziatan zmierzajacych do wsparcia placéwek dziennych oraz dazenie do
powstawania nowych , wspieranie istniejgcego poradnictwa rodzinnego, prawnego i
obywatelskiego.

IL Zmniejszenie zjawiska izolacji oséb.

1. Zwiekszenie aktywnosdci zawodowej i1 spolecznej oséb niepelnosprawnych.
2. Wiaczanie 0s6b niepetnosprawnych do spolecznosci.

II1.  Seniorzy.

1. Zwigkszanie aktywnos$ci osob starszych. Kierunki dzialan to: wspieranie i inicjowanie
dzialan zmierzajacych do utrzymania i zwiekszania aktywnogci osob starszych, w tym:
promowanie dzialalnodci klubow seniora. Ponadto wspieranie dzialan na rzecz
aktywizacji zawodowej 0sob starszych, wspieranie wolontariatu i pomocy sgsiedzkiej
wsrdd osob starszych.

Plany dotyczace rewitalizacji wybranych obszaréw miejskich sg rowniez spdjne ze
Strategia Rozwoju Miasta na lata 2014-20120 przyjets uchwala Rady Miejskiej Nr
XLVIiL336.2014 z dnia 28 maja 2014r. , ktdrej najwazniejszym celem jest Wzmocnienie roli
samorzgdu w oiywianiu dialogu kreatywnych ludzi [ srodowisk. Diagnoza sporzadzona przy
opracowywaniu strategii wykazala, ze mocng strong miasta jest tzw. potencjat ludzki. Istnieje




wiele preznie dzialajacych stowarzyszen, ktérych czlonkowie maja $wietne pomysty na
rozw0j sportu, kultury i innych dziedzin zycia w miescie. Miasto wychodzi im naprzeciw
dofinansowujgc rdzne przedsiewziecia. Niestety pula srodkéw budzetowych przeznaczonych
na wspotprace z organizacjami pozarzadowymi jest zbyt mala. Ponadto diagnoza wykazala,
ze brakuje o$rodka skupiajacego ludzi kreatywnych dzieki ktéremu mogliby oni si¢ pozna¢ po
to, aby wspdlpracowac ze soba.

Pierwszym etapem prac nad Lokalnym Programem rewitalizacji jest delimitacia granic
jednostek wewngtrzmiejskich 1 wybér jednostki, ktora jest w najgorszej sytuacji na tle miasta.

2. METODYKA DELIMITACJI OBSZAROW KRYZYSOWYCH
a) Podstawa podziatu miasta na jednostki urbanistyczne.

W procesie wyznaczania poszczegdlnych granic jednostek urbanistycznych za podstawe
przyjeto studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta z
2009r. ( uchwala nr LIII/306/2009 Rady Miejskie; w Czluchowie z dnia 25.11.2009r.)
‘Kierujac si¢ historycznymi podziatami miasta oraz strukturg tkanki miejskiej w powiazaniu ze
strefami funkcjonalno- przestrzennymi wyznaczonymi w studium wyznaczono 14 jednostek
urbanistycznych: (1)”Stare Miasto™, (2)..Srédmiescie”, (3),,Strefe Potnocna w rejonie ul.
Koszalinskiej”, (4),,0Osiedle Wschaod”, (5),,0siedle Miodych”,(6) ,,Strefe Przydworcowg”,(7)
LZa torami”, (8),Strefe przy ul. Kamiennej”, (9),Osiedle Witosa — Sikorskiego”,
(10),,Motocross™, (11),, Traugutta za obwodnica”, (12),,Strefe Jezior
Czhuchowskich”,(13),,Strefe ul. Kosciuszki”,(14) ,,Strefe Batorego — Wojska Polskiego™.

1} Stare Miasto — jednostka ta znacznie pokrywa si¢ z granicami wyznaczonej w
studium strefy ,,A” 1 obejmuje najstarsza cze$¢ miasta (lokacja miasta nastgpila
19.06.1348r.) wchodzacg w sklad dredniowiecznego uktadu urbanistycznego, ktory
figuruje w rejestrze zabytkow wojewodztwa pomorskiego pod pozycja 386. Zgodnie
ze studium jednostka nie uwzglednia obszaru zamku krzyzackiego, ktéry znalazt sie w
innej jednostce. Obszar zostal poszerzony o czes¢ ulicy Diugosza, ktéra obejmuje
zwarty zabudowe ushugowo- mieszkalng ze wzgledu na tozsamy charakter zabudowy z
pozostalg czeécig zabudowy Starego Miasta. W jednostce tej dominuje zabudowa
ustugowo mieszkaniowa. W jej sklad wchodza ulice: Dlugosza, Janta Lipifiskiego,
Krolewska, Krotka, Krzyzowa, Plac Bohaterow (22%), Rynek, Wejhera, Zamkowa,
Zotkiewskiego. Jednostka zajmuje powierzchnie ok. 10 ha, ktdrg zamieszkuje 916
0s0b, co stanowi 7,8% ogdlnej liczby mieszkancdw zamieszkatych w Czluchowie.

2) Srédmiescie — jednostka ta powstata w oparciu o strefe , B” w studium, zostala jednak
poddana modyfikacji ze wzgledu na potrzebg zapewnienia spéjnosci funkcjonalnej.
Wylaczono obszary zabudowane zespotami garazowymi, zabudowa oswiatowa, teren
Osrodka Sportu 1 Rekreacji, kompleksy zabudowy ustugowe] przy obwodnicy 1
poludniows czesé zabudowy wielorodzinnej. W zwiazku z powyiszym wydzielono
jednostke, w ktorej dominujgcg funkcjg jest zabudowa uslugowo- mieszkalna.
Jednostke zamieszkujg 3062 osoby, co stanowl 26% ogdlnej liczby ludnosei. Obszar
ten zajmuje powierzchnie ok. 35 ha, w jego sklad wchodzg ulice: Garbarska, Jacka i
Agatki, Nowaka - Jezioranskiego, Osiedle Piastowskie, Osiedle Wazdw, Plac
Bohateréw (78%), Sobieskiego, Szczecinska (80%), Srednia, Lakowa (21%),
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Traugutta (75%). Jest to obszar w znacznej czgsci historycznego ,przedmiescia
potudniowego”, ktore rozwinelo sie z poczatkiem XVIw. w rejonie dzisiejszej ulicy
Traugutta 1 Szczecinskiej oraz w czesci historycznego osiedia zachodniego, ktére
powstato po roku 1810.

Strefa Pélnocna w rejonie Koszalinskiej- jest to jednostka, ktora pokrywa sie ze
strefg ,,G” w studium, dominujace funkcje to: przemystowa 1 ustugowa. Zabudowa
mieszkaniowa zlokalizowana jest glownie przy ul. Koszalinskiej, zamieszkuje ja 81
080b, co stanowi 0,7% ogélnej liczby ludnosci miasta. Jednostka ta zajmuje
powierzchnie ok. 128 ha 1 w wigkszosci sa to niezabudowane tereny zarezerwowane
pod przemyst i ushagi. W skiad tej jednostki weszly ulice: Jerzego z Dabrowy,
Koszalinska (54%), Sienkiewicza (15%), Wisniowa.

Osiedle Wschod - jest to jednostka, ktdra pokrywa sie ze strefg ,,D” w studium z
wyjatkiem Osiedla Miodych, ktdre ze wzgledu na odmienny charakter zabudowy
zostalo objete odrebna jednostka. Jednostka ta obejmuje osiedle domkdéw
jednorodzinnych, wige ze wzgledu na charakter zabudowy jest jednolite 1 spdjne
funkcjonalnie. Zamieszkuje je 2261 0s6b, co stanowi 22,7 % ogolnej liczby ludnosei i
zajmuje powierzchni¢ ok. 137 ha. W jego sklad wchodza nlice: Bema, Broniewskiego,
Brzezinskiego, Chojnicka, Chopina, Chrobrego (86%), Czamieckiego, Hubala,
Jagielloniska, Jerzego z Dabrowy (w czesci), Jezioma, Kazimierza Wielkiego,
Ketlinga, Kmicica, Kollataja, Koscinskiego, Kordeckiego, Lesna, Lokietka, Mieszka I,
Moniuszkt, Niemcewicza, Polna, Pomatowskiego, Potockiego, Reja, Rzemieslnicza,
Sienkiewicza (85%),Shzetuskieéo, Stoneczna, Staszica, Wojska Polskiego (21%),
Wolodyjowskiego, Zagloby, Zielona, Ze wzgledu na jednolity charakter zabudowy
jednorodzinnej utworzono jednostke o znacznej liczbie mieszkancow, wylaczajge z
nief jedynie zabudowe wielorodzinna.

Osiedle Mlodych- jest to jednostka, ktora powstata w wyniku wydzielenia ze strefy
»D"w studium zabudowy o innym charakterze- niespdjnej z zabudowa jednorodzinng.
Jest to obszar typowej zabudowy wiclorodzinnej, gdzie dominuje funkcja
mieszkaniowa, Jednostke zamieszkuje 289 osob, co stanowi 2,5 % ogodlnej liczby
mieszkancow, w jej sklad wchodzi osiedle wielorodzinne — Osiedle Mlodych oraz
fragment ulicy Chrobrego (14%), zajmuje ona powierzchni¢ 4,9 ha.

Strefa Przydworcowa — jest to jednostka, ktora zgodna jest ze strefg ,,C” w studium.
Jest to obszar historycznego Przedmiescia Wschodniego. Dominujaca funkcja jest
mieszkaniowa 1 ustugowa. Zamieszkuje ja 466 0sob, co stanowi 2% ogdlnej liczby
ludno$ci miasta. jednostka ta zajmuje powierzchnie ok. 54 ha, w jej sklad wchodzg
ulice: Dworcowa (64%), Felczaka, Grodzisko, Kosynierow, Kraszewskiego, Plantowa,
Stowackiego (56%), Zatorze.,

Za Torami — jest to jednostka zgodna ze strefa H w stadium o dominujgeej funkeji
przemystowej. Jednostk¢ zamieszkuje 220 o0s6b, co stanowi 2% ogdlne] liczby
mieszkancow, zajmuje ona powierzchnie ok. 38 ha. W skiad jednostki wchodza ulice:
Mickiewicza, Stowackiego (44%), Towarowa.

Strefa przy Kamiennej — jest to obszar w czesel zgodny ze strefg . E” w studium, z
ktérej wylaczono obszar niespdjny funkcjonalnie tj. zabudoweg wielorodzinng z
jednorodzinnej, dominujgca funkeja 1o mieszkaniowa. Jednostkg zamieszkuje 586
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0s6b, co stanowi 5 % ogdlne; liczby ludnosci miasta. W jej skiad weszly ulice:
Drzymaly, Kamienna (99,3%), Lawendowa, Lakowa (79%), Rataja, Reymonta,
Zbozowa, Zytnia, ktore zajmujg powierzchnie ok. 75 ha,

9) Osiedle Witosa — Sikorskiego — jest to obszar stanowiacy czesé strefy ,B” 1 E” w
studium. Ze wzgledu na spéjnosé funkcjonalng z obu stref wydzielono jednorodny
obszar pod wzgledem zabudowy - teren zabudowy wielorodzinne], ktdry stanowi ta
jednostke urbanistyczng. Zamieszkuje ja 2263 osoby, co stanowi 19,2 % z ogdlnej
liczby mieszkancéw. Jednostka zajmuje powierzchnie ok. 27 ha i zawiera fragment
ulicy Szczecinskiej (20%), Armii Krajowej, Dabrowskiego, osiedle Sikorskiego i
osiedle Witosa.

10) Motocross — jest to jednostka, ktora jest tozsama ze strefg ,,K” w studium, dominuje
funkcja przemystowa i ustugowa. Zamieszkuja jg 2 osoby, co stanowi 0,01% ogédlnej
liczby mieszkancoéw. Obecnie sg to tereny gléwnie upraw rolnych i sadowniczych —
dwa siedhiska rolnicze polozone na skraju granic miasta. Jednostka zajmuje
powierzchni¢ ok. 107 ha, zaliczono do niej niewielki fragment ulicy Kammennej
(0,6%) przy, ktérej adresy majg w/w gospodarstwa. Sg to tereny rozwojowe dla
miasta, praktycznie niezurbanizowane w chwili obecne;j.

11) Trangutta za Obwodnicg- jest to jednostka, ktéra odpowiada strefie ,F” ze studium
— czgs¢ ulicy Traugutta — tzw. _.nowe)” zabudowy tj. Azaliowg, Jasminowa,
Krokusowa, Magnoliows, Pigwowa, Sasankowg oraz Traugutta (24%)i fragment ul.
Koszalinskiej(46%). Dominujacg funkcja jest mieszkaniowa, jednostka zajmuje obszar
ok. 142 ha i zamieszkuje ja 201 0SGb.

12) Strefa Jezior Czluchowskich — jest to jednostka zgodna ze strefz ,,J” w studium,
gdzie dominujaca funkcja sa ustugi zwigzane z obstuga ruchu turystycznego, system
terenow zielonych miasta, sport 1 rekreacja. Obszar z niewielkg zabudowg mieszkalng
zlokalizowang nad brzegami jezior oraz w parku ,Lasek Luizy”. Oprdcz jezior
jednostka ta skupia na swoim obszarze dwa zabytki nieruchome wpisane do rejestru
zabytkéw wojewddztwa pomorskiego: zamek krzyzacki wraz z otoczeniem (poz. rej.
54 ) oraz park krajobrazowy ,Lasek Luizy”(poz. rej. 1820). Ze wzgledu na udziat
zamku w te] strefie obejmuje ona czgs$é sSredniowiecznego ukladu urbanistycznego
wpisanego do rejestru zabytkow podpozycja 386. Jednostka ta jest bardzo cenna pod
wzgledem kulturowym, ale rowniez przyrodniczym, poniewaz jeziora polozone sa w
Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Zespol Jezior Czluchowskich”. Ze wzgledu na
specyfike tego obszaru zabudowa mieszkaniowa skupiona jest tylko w kilku jej
fragmentach i dlatego jednostke zamieszkuje 87 osob, co stanowi 0,74% ogdlnej
hiczby ludnosei, zajmuje ona natomiast powierzchni¢ ok. 440 ha. Do jej obszaru
zaliczono fragment ulicy Dworcowe] (36%), ulice Koscielna, Kusocinskiego i
Parkowa .

13) Strefa ulicy Kosciuszki- jest to fragment strefy ,,B” w studium obejmujgey zabudowe
mieszkaniowg 1 uslugowg w tym ushugi oswiaty, zespol garazy 1 tereny wolne od
zainwestowania w rejonie Kosciuszki. Jednostke zamieszkuje 151 0séb, co stanowi
1,28% ogdlnej liczby ludnosel. Jednostka zajmuje powierzchnie ok. 26 ha w jej sklad
wehodza ulice: Kosciuszki (12%), Ractawicka, Srednia, Traugutta (1%).
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14) Strefa Batorego — Wojska Polskiego - jest to kolejny fragment wydzielony ze strefy
»B” w studium, charakteryzuigey sie spdjnoscia funkcjonalng. Dominujaes funkcja
jest ustugowa i mieszkaniowa. Obszar ten po czedci obejmuje historyczne
Przedmiescie Zydowskie, ktére swoj poczatek bralo w miejscu obecnego Placu
Wolnosci- wezeéniej okreslanego ,malym Rynkiem” oraz Przedmiescie Kotdowo —
obecna ulica Batorego z eklektycznymi willami oraz osiedle doméw wielorodzinnych
przy ul. Kosciuszki. Jednostke zamieszkuje 749 osob, co stanowi 6,38% ogdlnej
liczby. mieszkancédw. Zajmuje ona powierzchnie ok. 47 ha i zawiera ulice: Batorego,
Kasztanows, Kaszubska, Kosciuszki (88%), Ogrodowa, Plac Wolnosci, Rézana,
Szkolna 1 Wojska Polskiego (79%). ‘

b) Zasady podziahi miasta na jednostki urbanistyczne

Wyznaczajac granice jednostek brano pod uwage przede wszystkim spojnosé funkcjonalna
obszardw. Chcac wypelni¢ zalecenia z ,,Wytycznych dotyczacych programowania
przedsiewzied rewitalizacyjnych w celu ubiegania sie o $rodki finansowe w ramach RPO
2014 - 2020 uwzgledniono funkcje terendw zaréwno obowigzujaca jak i t3 wyznaczona w
ramach polityki przestrzennej miasta w sytuacjach, gdy obecne zagospodarowanie nie bgdzie
w przyszloécl realizowane. Brano pod uwage charakter zabudowy, intensywnosé uzytkowania
a takze historyczne powigzania. Wyznaczone w ten sposob jednostki przeanalizowano pod
katem liczby mieszkarficow — osob zamieszkalych oraz powterzchni jaka zajmuje wyznaczona
jednostka. Ze wzgledu na znaczng roznict liczby osob zamieszkujgcych 1 zameldowanych do
analiz przyjeto liczbe osdb zamieszkujacych miasto, ktérg ustalono na podstawie systemu
ewidencjonujacego osoby wytwarzajace odpady komunalne na terenie miasta. Zrezygnowano
z uwzglednienia granic obwoddw spisowych jakimi dysponuje GUS, ze wzgiedu na znaczne
rozdrobnienie tego podzialu. Miasto Czluchéw podzielone jest bowiem na 58 obwodéw, ktore
nie sa jednolite funkcjonalnie. W przypadku powierzchni jednostek dwie nie spelniaja
ustalonej granicy 15%. Jedna przekracza ten prog w nieznacznym stopniu 1 ze wzgledu na
jednorodnos¢ zabudowy nie ma mozliwodci osiggniecia tego progu. W drugim przypadku
przekroczenie jest znaczne, dotyczy ono jednak jednostki, ktéra ma bardzo spojny charakter
zabudowy jest to bowiem osiedle domkéw jednorodzinnych. Dzielenie tego osiedla byloby
sztucznym tworem, ktorego chciano unikngé, diatego tez jednostka ta jest wigksza niz
zalecane 15% powierzchni. Podobnie sytuacja przedstawia sie jesli chodzi o lhiczbe ludnosci.
W przypadku trzech jednostek nie spelnione jest wyznaczone minimum tj. nie mniej niz 1%
ogdélnej liczby mieszkancdéw. Sytuacja ta zwigzana jest z obszarami, ktore maja niewielkg
los¢ zabudowy mieszkaniowe], a jednostka obejmuje teremy niezagospodarowane,
stanowigce rezerwe rozwojowg miasta fub jest to obszar specyficzny, jak kompleks jezior,
parku, ktére ze wzgledu na swoja specyfike zabudowg majg ulokowana nad brzegami lub w
wewnatrz parku miejskiego. Teren ten jest spdny funkcjonalnie — to obszar rekreacyjny
miasta i nie sposéb sztucznie wydziela¢ z niego budynki mieszkalne, kidre sg obiektami
historycznie wpisanymi w przestrzen jak np. zabudowa przy ul. Dworcowej. Trzy jednostki
nie speiniaja réwniez kryterium - maksimum lezby ludnosci, w tym przypadku sytuacja jest
adekwatna do zwigkszonej powierzchni jednostek. Ze wzgledu na mieszany charakter
zabudowy w wielu miejscach miasta nie mozna pogodzi¢ wszystkich postawionych kryteriow




w zwigzku z czym zdecydowano, ze najwazniejszym kryterium bedzie jednak spdjnosé
funkcjonalna obszaru w kontekscie stref wyznaczonych w studium uwarunkowan i
zagospodarowania przestrzennego terenu. Wyniki prac zebrano w tabeli nr 1, ktdra
przedstawia charakterystyke wszystkich jednostek urbanistycznych i stanowi zalgcznik nr 1
do niniejszego raportu. Granice jednostek urbanistycznych na tle miasta przedstawiono w
zataczniku nr 2, Podziat miasta Cztuchdw na jednostki urbanistyczne™.

Podzial miasta na jednostki urbanistyczne zostal przedstawiony do zaopiniowania Gminnej
Komisji Urbanistyczno- Architektoniczne] w dniu 17.04.2015r., w skiad, ktérej wchodza
uprawnieni urbanisci oraz merytoryczni pracownicy Referatu Infrastruktury, Przestrzem 1
Ochrony Srodowiska oraz Referatn Gospodarki Nieruchomosciami i Rolnictwa. Komisja
zaopiniowala pozytywnie przedstawiony podzial miasta.

¢} Analiza zréznicowania wewnatrzmiejskiego w systemie spolecznym.

Rozgraniczone obszary poddano analizie w systemie spolecznym opierajac sie na
wskaznikach kluczowych jak: liczba 0sob korzystajacych z zasitkéw pomocy spotecznej na |
tys. ludnosci, udziat dtugotrwale bezrobotnych wséréd osob w wieku produkcyjnym, liczba
przestepstw przeciwko rodzinie 1 opiece na 10 tys. ludnosei i liczba przestepstw na 1 tys.
ludnodci. Za wskazniki fakultatywne postuzyly: wielkoé¢ zasitkédw pomocy rodzinie w
przeliczeniu na rodzine, wielkosé zaleglosci czynszowych w przeliczeniu na budynki, odsetek
ludnodei powyzej 70- tego roku Zzycia w ogdlnej liczbie ludnosei oraz liczba fundacji,
stowarzyszen, organizacji spolecznych aktywnych na analizowanym obszarze. Wybrano je ze
wzgledu na dostgpnoséé danych oraz wystepowanie tych zjawisk w skali miasta. Na podstawie
danych dla miasta wg ulic udostepnionych przez MOPS, Policj¢ oraz danych wewnetrznych
Urzedu Miegjskiego okreslono wielkosci poszczegdlnych wskaznikéw dia kazdej ulicy
wchodzace; w sklad danej jednostki urbanistycznej, a nastepnie dla jednostki jako calosei.
Kazda z 14 jednostek zostala opisana w ten sam sposdb, by w nastgpstwie otrzymad
zestawienie wskaznikéw dla wszystkich jednostek. Najgorsza sytuacja pod wzgledem liczby
oso0b korzystajacych z zasitkéw pomocy spolecznej jest w 7 jednostkach urbanistycznych.
Wskazniki w tych jednostkach sg wyZsze niz $rednia dla wojewddztwa tj. 52,9 oséb
korzystajacych z pomocy. Udzial dlugotrwale bezrobotnych wsréd oséb w wieku
produkeyjnym jest wyzszy w 10 jednostkach urbanistycznych od éredniej dla wojewddztwa,
natomuast liczba przestepstw przeciwko rodzinie i opiece na 10 tys. w 3 jednostkach jest
wieksza niz srednia wojewddztwa. Biorac pod uwage wskazniki spoleczne sytuacja najgorzej
przedstawia si¢ w jednostkach: ,.Stare Miasto™, ,.Srodmiescie”, gdzie wszystkie wskazniki
spoleczne odbiegajg od wartosci referencyjnych oraz w jednostkach: ,,Osiedle Miodych” i
»Strefa Przydworcowa”, gdzie 3 wskazniki rdéznig sie od wartosci referencyjnych,

d) Analiza zréznicowania wewngtrzmiejskiego w systemie gospodarczym.

Na potrzeby analizy gospodarcze] wykorzystano wskazniki kluczowe jak: liczba
zarejestrowanych podmiotdw gospodarki narodowej na 100 osdb, odsetek osob w wieku
poprodukcyjnym w ogolnej liczbie ludnosci, odsetek oséb bezrobotnych z wyksztalceniem
gimnazjalnym lub ponizej] w ogoélnej liczbie bezrobotnych, jako wskaznik fakultatywny
przyjeto: odsetek osob bezrobotnych do 30- tego roku zycia w ogdlnej liczbie bezrobotnych,
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odsetek os6b bezrobotnych z wyksztalceniem wyzszym w ogolnej liczbie bezrobotnych oraz
wielko$¢ dochodow gminy z tytulu podatku od nieruchomosci. Najgorsza sytuacja pod
wzgledem liczby zarejestrowanych podmiotéw gospodarczych wystepuje w 6 jednostkach
urbanistycznych. Odsetek oséb  bezrobotnych  w  wieku poprodukcyinym najgorzej
przedstawia si¢ w 8 jednostkach. W zadnej z analizowanych jednostek urbanistycznych nie
wystapily odchylenia od $redniej dla wojewddztwa w zakresie bezrobotnych =z
wyksztalceniem gimnazjalnym lub ponizej; w ogdlnej liczbie bezrobotnych. Majac jednak na
uwadze fakt, ze odsetek diugotrwale bezrobotnych jest znaczny dla poréwnania przyjeto
wskaznik fakultatywny ,,odsetek o0séb bezrobotnych do 30 — tego roku zycia w ogdlnej liczbie
bezrobotnych”, wedlug ktérego najgorsza sytuacja - wystapila w5 jednostkach
urbanistycznych. Gdy analizie poddano rowniez wskaznik ,odsetek bezrobomych z
wyksztalceniem  wyzszym” sytuacja okazala si¢ niekorzystna w 6 jednostkach
urbanistycznych. Sytuacja niekorzystna wystepuje rowniez w przypadku wskaznika ,,wielkosc
dochodéw gminy z tytulu podatku od nieruchomosci”, odchylenie ponize] $redniej dla miasta
wystepuje w 9 jednostkach urbanistycznych. Biorac pod uwage wskazniki gospodarcze
sytuacja najgorzej przedstawia sie w ,Srodmiesciu”™ i ,Osiedlu Witosa — Sikorskiego” w
przypadku, ktorych to jednostek 5 wskaznikéw odbiega od wartosci referencyjnych oraz w
jednostkach: ,,Osiedle Miodych” i ,,Strefa Przydworcowa” dla, ktérych 4 wskazniki odbiegaja

od wartosci referencyjnej.

e} Analiza zréznicowania wewnatrzmiejskiego w systemie przestrzennym.

L

Przestrzen wyznaczonych jednostek przeanalizowano za pomoca wskaznikow kluczowych
takich jak: udzial budynkéw wybudowanych przed 1970 r. do ogodlnej hiczby budynkéw,
przecigtna powierzchnia uzytkowa lokalu na osobe oraz wskaznika fakultatywnego: udziai
budynkow zabytkowych w ogélnej liczbie budynkéow mieszkalnych. W przypadku wskaznika
»budynki wybudowane przed rokiem 19707 najgorzej sytuacja przedstawia sie w 4
jednostkach urbanistycznych, w ktérych skupiona jest najstarsza- historyczna zabudowa
miasta. Przecigtna powierzchnia uzytkowa lokalu na osobg¢ wypada gorzej od Sredniej
wartosci referencyjne} tylko w dwoch jednostkach urbanistycznych. Natomiast udziat
budynkow zabytkowych w ogolnej liczbie odbiega w 6 jednostkach urbanistycznych od
sredniej wartosci referencyjnej. Biorae pod uwage wskazniki przestrzenne najgorsza sytuacja
wystepuje w 5 jednostkach urbanistycznych: ,,Stare Miasto”, ,.Srodmiescie™, ,.Strefa
Przydworcowa”, ,,Osiedle Witosa - Sikorskiego™, ,.Strefa ulicy Kosciuszki”, , Strefa
Batorego- Wojska Polskiego”, w ktorych po 2 wskazniki odbiegaja od wartosci
referencyjnych.

Zestawienie wszystkich wskaznikéw w poszezegdlnych podsystemach zawiera tabela nr 2
stanowigca zalacznik nr 3 do niniejszego raportu.

Graficzne przedstawienie przeprowadzonej analizy zawieraja ryciny z poszczegdlnymi
wskaznikami stanowiace zatgcznik nr 4.




3. WNIOSKI KONCOWE:

W wyniku delimitacji granic jednostek urbanistycznych utworzono jednostki, ktore w
przewazajace] mierze spelniajg warunek ,,wspolnej funkcji”. Analizy wewnatrzmiejskie
dotyczyly wszystkich jednostek urbanistycznych bez wzgledu na dominujges funkcje. Ze
wzgledu jednak na fakt, Ze ocenie musza by¢ poddane obszary mieszkalnictwa w
wyznaczeniu obszaru do rewitalizacji nie brano pod uwage tych jednostek w, ktdrych
dominuja inne funkcje jak mieszkaniowa lub mieszkalno- ushugowa. Kazdy wskaznik w
danym podsystemie zostal oceniony w zakresie odchylen ,powyzej” lub ,,ponizej” wartosci
referencyjnych . sredniej dla wojewddztwa w przypadku , wskaznkéw kluczowych” i
sredniej dla miasta w przypadku ,,wskaznikow fakultatywnych”. Podliczono wskazniki, ktore
spetniaja warunek ,,odchylenia” od sredniej i zestawiono w tabeli nr 3 stanowiacej zalgcznik
nr 5. Suma wskaZznikow kluczowych i wskaznikow fakultatywnych stanow! liczbe punktow
~ogolem” dla kazdej z jednostek, ktore byly brane pod uwage. Zgodnie z opracowanym
zestawieniem obszarem, ktory otrzymal najwiecej punktow, a zarazem sytuacja jest w nim
najgorsza jest jednostka urbanistyczna nr 2, Srédmiescie”. Jest to obszar, kiory planowany
jest do objecia wnioskiem o dofinansowanie w ramach RPO WP w formule Zintegrowanego

Porozumienia Terytorialnego.

Obszary dla, ktérych miasto bedzie planowad dzialania rewitalizacyjne w  dalszej
perspekiywie czasowej 10: jednostka urbanistyczna nr 1 “Stare Miasto” i nr 6 ,Strefa
Przydworcowa”. Ze wzgledu na strukture zabudowy sa to jednostki pilniej potrzebujace
interwencji mimo tego, ze globalnie uzyskaly jeden punkt mniej w ocenie niz jednostki nr 5
..Osiedle mlodych” 1 9 ,,Osiedle Witosa — Sikorskiego™.

Jednostka urbanistyczna nr 2, Srédmiescie™, od ktérej planuje sie rozpoczaé proces
rewitalizacjl jest to obszar Scisle zwiagzany ze Starym Miastem i Zamkiem. Charakteryzuje sie
zabudowg pochodzacg z rdznego okresu. Wystepuja tu budynki wspdlnot mieszkaniowych,
spoldzielm mieszkaniowej oraz budynki typowo gminne. Stopien degradac)i zabudowan oraz
przestrzeni jako calosci jest dos$¢ zroznicowany. W obszarze tym zlokalizowany jest rowniez
obiekt uzytecznosci publiczne] — Miejski Dom Kultury, ktéry wymaga zaréwno interwencji
pod wzgledem technicznym, ale rdwniez ozywienia jego funkcji, a wrecz zaproponowania
nowych, ktére beda korzystne dla calego tego obszaru. Dlatego tez uznaje sig, ze obszar ten
jest tym, ktéry w pierwszej kolejnosci powinien zostaé¢ poddany rewitalizacji.



