BURMISTRZ
MIASTA CZLUCHOWA

Czhuch6w, dnia 10 wrzesnia 2019t

PiOS. 6721.2.2019.DL

Dot. wniosku z dnia 03.09. 2019r. (wplyw 06.09.2019r.) o ustalenie inwestycji
mieszkaniowej dla budowy szesnastu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na
dzialkach nr 64/19, 64/22, 64/23, 64/24, 64/25, 64/26, 64/27, 64/31, 64/32, 64/33, 64/34,
64/35, 64/36, 64/37, 64/38, 64/40 miasto Czluchéw, obreb 27.

Burmistrz Miasta Czluchéw dziatajac na podstawie art. 7 ust. 9 , w zwigzku z art. 71 8
ustawy z dnia 7 sierpnia 2018r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych ( Dz.U. z 2018 poz. 1496) zwang dalej
» ustawa’” wzywa wnioskodawcg do usunigeia brakéw formalnych we wniosku z dnia
03.09.2019r., poprzez uzupelnienie lub uszczegélowienie podanych pierwotnie informac;ji oraz
dodatkowych zalacznikéw, w celu spelnienia wymogéw ustawowych, co do zawartosci

wniosku.

Zgodnie z art.7 w/w ustawy wniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji powinien
zawierac: )

]

1) okreslenie granic terenu objetego wnioskiem, przedstawionych na kopii mapy
zasadniczej lub w przypadku jej braku, na kopii mapy ewidencyjnej, przyjetej do
panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, obejmujqcej teren, ktérego
wniosek dotyczy, i obszaru, na ktéry ta inwestycja bedzie oddziatywaé, w skali 1-1000
lub wigkszej;

Zalaczona przez Pana mapa zasadnicza w skali 1:1000 przeznaczona do celéw
opiniodawczych, pochodzaca ze Starostwa Powiatowego w Czhichowie nr
GKiK.6642.78.2019, datowana na dzien 11.01.2019r. nie przedstawia zadnych dodatkowych
informacji, ktore moglyby by¢ uznane za forme graficzna granic terenu objgtego wnioskiem
jak 1 obszaru, na ktéry ta inwestycja bedzie oddziatywaé. Nalezy przedstawié mapg wprost
spelniajacq w/w wymaganie ustawowe, majac na wzgledzie fakt, Ze bedzie ona stanowila

zalacznik do uchwaty Rady Miejskie;j.

2) okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej powierzchni uzytkowej mieszkan;
Wniosek okre$la sztywng warto$¢ powierzchni uzytkowej jako 1584,8 m>.

3) okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej liczby mieszkar;
Whiosek okre$la sztywna warto$c liczby mieszkan t.j. 16.

4) okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dzialalnosé handlowq lub usiugowaq;,

Nalezy odnies¢ sig do niniejszego punktu ustawy, nawet jezeli inwestycja nie przewiduje
obiektow handlowych i ustugowych. Wniosek winien wprost to wskazag.



5) okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu;

Nalezy opisac dotychczasowy sposob zagospodarowania nieruchomosci, czyli to, co
faktycznie sig znajduje i w jaki sposéb ulegnie zmianie. Czy na w/w dzialkach funkcjonuja w
dniu skiadania wniosku obiekty badz inne zagospodarowanie handlowo- ustugowe? Takie
stwierdzenie zawiera wniosek w pkt. 4. Proszg okreslié precyzyjnie jak planowana inwestycja
wigze sig ze zmianami w stosunku do dotychczasowego zagospodarowania i uzbrojenia.

6) analize powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu;

Konieczne jest przeanalizowanie potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu w oparciu o
zapewnienia gestorow sieci. Nalezy wprost okresli¢, czy planowana inwestycja przylega do
istniejacej infrastruktury wod — kan, e-e, czy tez z jej realizacjg wiaze si¢ konieczno$é
rozbudowy sieci w celu umozliwienia dostawy wody, odbioru §ciekéw czy zaopatrzenia w
energi¢ elektryczng. Zataczone dokumenty winny by¢ poparciem wnioskéw ptynacych z
analizy. Ustawodawca okresli, ze wniosek ma przedstawié analize, jest to wiec zobowiazanie
wnioskodawcy, ktdre nie zostalo wypelnione.

7) charakterystyke inwestycji mieszkaniowej, obejmujqcq okreslenie:

a) zapotrzebowania na wode, energie oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania
Sciekow, a takze mnych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc
postojowych, jak réwniez sposobu zagospodarowywania odpadéw

Nalezy scharakteryzowa¢ planowang inwestycje pod katem zapotrzebowania na wodg tj.
wprost je okresli¢ , przy uwzglednieniu obowiazujacych przepiséw w tym zakresie.

We wniosku podano, ,,Ze zgodnie z zapewnieniem dostawy wody oraz odprowadzania
Sciekow Przedsiebiorstwa Komunalnego sp. Z o.0. w Czluchowie z dnia 29.04.2019r.: 128m3
na miesiqc”. Z pisma Przedsigbiorstwa Komunalnego nie wynika zadna warto§¢ dostarczanej
wody i odbieranych $ciekéw, jest to jedynie ogélna informacja. Wymog ustawowy dotyczy
charakterystyki planowanej inwestycji, ktéra ma obejmowac m. in. zapotrzebowanie na wode,
sposéb odprowadzania lub oczyszczania $ciekéw, zapotrzebowanie na energie elektryczna
wraz z okre$leniem potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu. Nalezy wykazaé w tym punkcie,
czy istniejaca infrastruktura wodociagowa i kanalizacyjna zapewni dostawe wody i odbi6r
$ciekdw w ilosciach jakie niezbedne sa dla szacowanej liczby nowych mieszkaficow.
Konieczne jest przeanalizowanie potrzeb uzbrojenia terenu w powyzszym zakresie oraz w
zakresie miejsc postojowych i zagospodarowania odpadéw z uwzglednieniem m. in. ich
czasowego magazynowania na terenie nieruchomosci przy spetnieniu obowiazujacych
przepiséw. Obowiazkiem mieszkancéw nieruchomosci bedzie bowiem gromadzenie ich do
chwili odbioru odbywajacego sig z ustalona czestotliwoscia w zwiazku z czym nieruchomosci
muszg uwzglednia¢ miejsce na gromadzenie odpadow.

b) planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i
zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektéw
budowlanych, przedstawione w formie opisowej i graficznej,

Whiosek zawiera opis planowanego sposobu zagospodarowania, jednak ustawodawca zawarl
wymog przedstawienia go zardwno w formie opisowej jak 1 graficznej. Wnioskodawca
winien zatem przediozy¢ charakterystyke obejmujaca planowane zagospodarowanie
nieruchomosci w formie opisowe;j i graficznej uwzgledniajacej takie elementy jak:



» usytuowanie, obrys oraz uklady istniejacych i projektowanych obiektow
budowlanych,

» sieci uzbrojenia terenu,

¢ sposob odprowadzania lub oczyszczania Sciekow,

o uktfad komunikacyjny,

o uklad zieleni,

o miegjsce skladowania odpadow,

e ogrodzenie.

Zalaczona koncepcja budynku datowana na dzien 12 kwietnia 2019r. zawiera 7 stron w
tym: spis tresci i opis techniczny — strona 1, ciag dalszy opisu technicznego — strona 2,
rzut fundamentéw — strona 3, rzut parteru — strona 4, rzut poddasza — strona 5, przekrdj A-
A strona 6, zestawienie elewacji — strona 7. Zalaczona mapa zasadnicza w skali 1:1000
przeznaczona do celéw opiniodawcezych, pochodzaca ze Starostwa Powiatowego w
Cztuchowie nr GKiK.6642.78.2019, datowana na dzien 11.01.2019r. nie przedstawia
zadnych dodatkowych informacji, ktére mogtyby by¢ uznane za forme graficzna
planowanego sposobu zagospodarowania terenu.

Nie mozna uznac, ze opis zawarty we wniosku spelnia wymadg ustawowy w tym zakresie.

¢) charakterystycznych parametrow technicznych inwestycji mieszkaniowej oraz danych
charakteryzujgcych jej wplyw na srodowisko;

Wplyw planowanej inwestycji na srodowisko winien zostaé przeanalizowany w kontekécie
obowiazujgcego rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na §rodowisko ( Dz. U. 2016 poz. 71 tj. z
dnia 18.01.2016r.), zgodnie z ktérym (§ 3 pkt 53) do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na Srodowisko zalicza si¢ nastepujace rodzaje przedsigwzied:

.- zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszqceq jej infrastrukturq.

a) objeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo
miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:

— 2 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt
1-5, 81 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form
ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

— 4 ha na obszarach innych niz wymienione w tiret pierwsze,

b) nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo
miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:

— 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt
1-3, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form
ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

— 2 ha na obszarach innych niz wymienione w tiret pierwsze,

przy czym przez powierzchnie zabudowy rozumie si¢ powierzchnig terenu zajetq przez
obiekty budowlane oraz pozostalq powierzchnig przeznaczonq do przeksztalcenia w wyniku
realizacji prredsiewziecia;”.

Whnioskodawca jest zobowiazany przeanalizowaé swoje zamierzenie pod katem powierzchni
zabudowy, rozumianej zgodnie z w/w rozporzadzeniem i stwierdzi¢ czy kwalifikuje si¢ lub
nie do w/w grupy przedsigwzigC. Ta kwalifikacja pociaga za sobg dalsze postepowanie



zwiazane z obowiazkiem uzyskania badz, nie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach,
ktdra stanowi jeden z zatacznikéw do wniosku — przemilczany przez wnioskodawce.

8) wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej,
Jjezeli zostala zatoZona, na ktérych majq byé zlokalizowane obiekty objete inwestycjq
mieszkaniowq;

Whniosek zawiera numery ewidencyjne dzialek, ktorych dotyczy oraz ksiege wieczysta.
Brak informacji w zakresie infrastruktury towarzyszacej t.j. przez jakie dziatki bedzie
przebiegata ich trasa w przypadku potrzeby rozbudowy.

9) wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej,
Jezeli zostala zalozona, w stosunku do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe
inwestycji mieszkaniowej ma wywolac skutek, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1;

Nalezy wyjasni¢, czy planowana inwestycja bedzie wymagala w pozwoleniu na budowe,
zezwolenia na zaktadanie 1 przeprowadzenie ciagdw, przewoddw, urzadzen i obiektow o
ktérych mowa w art. 124 ust.1 ustawy z dnia 21.08.1997r. o gospodarce nieruchomog$ciami,
niezbednych do korzystania z inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;.

10) wskazanie nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 38 ust. 1, wedlug katastru
nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostala zalozona;
Nalezy wskaza¢ czy sie¢ uzbrojenia terenu zwiazana z planowang inwestycja wymaga lub tez
nie wymaga przejscia przez tereny $rodladowych wod plynacych, drég publicznych lub
obszaru kolejowego. Niedopuszczalne jest modyfikowanie zapisow ustawy poprzez
opuszczenie poszczegoélnych punktéw wniosku, nawet jezeli nie maja zastosowania przy
danej inwestycji nalezy to precyzyjnie opisac.

11) wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o
ustalenie lokalizacji na terenie, dla ktorego obowiqzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego;

Teren inwestycji jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego terenu, w
pkt. 11 wskazano niezgodnos¢ z ustaleniami planu.

12) wskazanie, Ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, z wylqczeniem terendéw, o
ktorych mowa w art. 5 ust. 4, oraz nie jest sprzeczna z uchwalq o utworzeniu parku
kulturowego,

Nalezy wykazac brak sprzecznosci ze studium poprzez szczegotowy opis.

13) wykazanie, Ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktorych mowa w
rozdziale 3.
Nalezy ponownie przeanalizowac spelnienie standardow lokalizacji i realizacji inwestycji
mieszkaniowych uwzgledniajac wymagania w zakresie infrastruktury o, ktérych mowa we
weczesniej analizowanych punktach niniejszego wezwania.
Do wniosku powinny zosta¢ dolaczone:

1) koncepcja urbanistyczno-architektoniczna, o ktorej mowa w art. 6;



Nie zalaczono opracowania, ktére mozna byloby uznaé za koncepcje urbanistyczno —
architektoniczna.

2) oswiadczenie inwestora, ze nie zachodzi kolizja lokalizacji inwestycji mieszkaniowej z
inwestycjami, o ktorych mowa w art. 4 pkt 1-12;
Zaltaczono.

3) uzgodnienie, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2, w przypadku realizacji inwestycji na
terenach, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1;

Nalezy wskaza¢ czy inwestycja jest realizowana na obszarze kolejowym.

4) uzgodnienie, o ktdrym mowa w art. 11 ust. 2 pkt 1 lub 2, w przypadku realizacji
inwestycji na terenach, o ktorveh mowa w art. 11 ust. 1;

Nalezy wskaza¢ czy inwestycja jest realizowana na obszarze portéw i przystani morskich, co
wiazatoby sig z uzgodnieniem o, ktérym mowa powyzej.

5) decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach, jezeli jest wymagana zgodnie z ustawq
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405, 1566 i 1999 oraz z 2018 r.
poz. 810, 1089 i 1479);
Nalezy przeprowadzi¢ analizg kwalifikacyjna przedsigwziecia i wykazaé czy w $wietle
obowiazujacych przepiséw kwalifikuje sig ono jako mogace znaczaco oddziatywaé na
srodowisko. Jezeli z analizy wynika¢ bedzie, ze przedsiewziecie sig nie kwalifikuje nalezy to
wykaza¢ w tym punkcie, uzasadniajac tym samym brak zatacznika w postaci decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach.

6) porozumienie, o ktorym mowa w art, 22 ust. 1, o ile zostalo zawarte.

Nalezy wskazac czy zostato zawarte porozumienie z gming okre$lajace sposob realizacji
inwestycji towarzyszacej. Jezeli nie zawarto takiego porozumienia nalezy to wykazaé¢ we
wniosku. Niedopuszczalne jest bowiem modyfikowanie ustawy w zakresie zawartoéci
wniosku poprzez opuszczanie poszczegdlnych punktéw. Ustawodawca zdecydowat, co ma
zawiera¢ wniosek wskazujac konkretne zagadnienia. Zadaniem wnioskodawcy jest
wypemienie zobowigzan ustawowych i opisanie kazdego z wymienionych w art. 7 punktow.

Powyzsze braki wniosku nalezy usung¢ w terminie 7 dni, liczac od dnia dorgczenia
niniejszego wezwania. Niewypelnienie w/w obowiazku spowoduje pozostawienie wniosku
bez rozpatrzenia ,

Otrzymuja:
1. Adresat
2. ala

Pismo wytworzono: 10.09.2019r., przekazano do wysylki za poérednictwem poczty, z.p.o.






