Uzasadnienie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowywany jest zgodnie z uchwaty
Rady Miejskiej w Cztuchowie nr XXXI.224.2017 z dnia 27 czerwca 2017 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujacego ul. Sienkiewicza oraz
teren od ul. KoScifiskiego do ul. Hubala w Czluchowie. Granice terenu objetego planem, o powierzchni okoto
47,12 ha, okreslono na mapie stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

Przedmiotem przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu obejmujacego ul. Sienkiewicza oraz teren od ul. Koscinskiego do ul. Hubala w Cztuchowie jest ustalenie
przeznaczenia terendw, w tym dla inwestycji celu publicznego oraz okre$lenia sposobdw ich zagospodarowania i
zabudowy oraz okreslenie zasad prowadzenia przeksztatcen funkcjonalno — przestrzennych zapewniajacych tad
urbanistyczno — architektoniczny oraz sprawng obstuge infrastrukturaing.

Celem przystapienia do sporzadzenia mpzp jest rdwniez zmiana w cze$ci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowe mieszkaniowa, ustugi i przemyst przy ulicy
Sienkiewicza-Piaski w Czluchowie - zatwierdzonego Uchwatg Nr XXXVI11/267/98 z Rady Miejskiej w Cztuchowie z
dnia 29 maja 1998r., zmiana w czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu osiedla
,Wschod | i II” w Cztuchowie - zatwierdzonego Uchwatg Nr XXXI1/252/2005 Rady Miejskiej w Cztuchowie z dnia
22 grudnia 2005r., zmiana w cze$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pod budowe
mieszkaniowa, ustugi i cmentarz przy ulicy Sienkiewicza w Cztuchowie - zatwierdzonego Uchwatg Nr 11//46/98
Rady Miejskiej w Cztuchowie z dnia 29 grudnia 1998r., zmiana w czesci migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego tereny pod zabudowe mieszkaniowa, ustugi, i przemyst w rejonie al. Jana Pawta I,
al. Wojska Polskiego i ul. Kasztanowej w Cztuchowie — uchwalonego uchwatg Nr XXXVII.274.2013 Rady
Miejskiej W Cztuchowie z dnia 26 czerwca 2013 r. oraz pokrycie planem obszaru zurbanizowanego nieobjetego
obowigzujagcym planem od ul. KoSciriskiego do ul. Hubala — stanowigcego uzupetnienie pomiedzy
obowigzujacymi planami.

Zmiana obowigzujacych planow zostata podyktowana potrzebg rozpatrzenia wnioskow o zmiane
parametréw oraz funkcji zabudowy oraz w przypadku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu pod budowe mieszkaniowa, ustugi i cmentarz przy ulicy Sienkiewicza w Cziuchowie — konieczno$cig
ujednolicenia zapiséw dotyczacych ul. Chrobrego.

W obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Cztuchéw — Uchwata nr LI1I/306/2009 Rady Miejskiej w Cztuchowie z dnia 16 lutego 2010r. — w/w teren zostat
okreslony jako czes¢ strefy D - miejskiej obejmujacej osiedle Mtodych, osiedle Wschdd. Planowane zamierzenia
nie sg sprzeczne z obowigzujgcym studium.

Przyjety sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

1. W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie: [linii
rozgraniczajacych, linii zabudowy, przeznaczenia terendw, wskaznikow zagospodarowania terendw i
parametrow ksztattowania zabudowy oraz ograniczen w zakresie stosowania materiatéw
wykonczeniowych obiektow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe dzieki ustaleniom dotyczacym ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenéw, w tym wprowadzonym zasadom i warunkom sytuowania nos$nikow
reklamowych i tablic informacyjnych, a takze urzadzen technicznych;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami poprzez wprowadzenie nakazow:

a) ochrony i pielegnacji istniejacych zadrzewien wzdtuz ulic jako waznego elementu krajobrazu
kulturowego miasta;

b) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnoSci ustugowej i handlowej nie moze przekroczy¢ granic
terenu, do ktérego wiasciciel posiada tytut prawny, a znajdujgce sie w nim pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w $rodki techniczne ochrony przed tymi
ucigzliwosciami;

c) zastosowane rozwigzania projektowo-budowlane muszg zapewnia¢é na granicy funkcji
mieszkaniowych warunki akustyczne zgodne z obowigzujacymi przepisami;

d) na terenach w sasiedztwie ciggéw komunikacyjnych, obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z
nimi urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod uwage przewidywany okres uzytkowania,




projektowaé i budowa¢ w sposdb zapewniajacy spetnienie wymagan dotyczacych ochrony
przed hatasem i drganiami.

e) stosowania rozwigzan technicznych uniemozliwiajacych przenikanie zanieczyszczen do wod
podziemnych,

f) ochrony dziko wystepujacych roslin, grzybow i zwierzat oraz ich siedlisk zgodnie z przepisami o
ochronie przyrody,

g) klasyfikacji terenéw pod katem ochrony akustycznej, w rozumienie przepiséw odrebnych,

h) oraz zakazu dokonywania trwatych zmian stosunkéw wodnych na catym obszarze objetym
planem;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej:

a) wprowadzenie zasad ochrony dla zabytkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow oraz
ustalenie zasad ich ochrony,

b) ze wzgledu na brak débr kultury wspotczesnej, nie wprowadza sie¢ ustalen w zakresie ich
ochrony;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b
niepetnosprawnych poprzez ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych i minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

6) walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejagce elementy wyposazenia
technicznego i zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu nowych terenéw budowlanych;

7) prawo wlasno$ci wyznaczajac liniami rozgraniczajacymi tereny przeznaczone pod zabudowe;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa ustalajac nakaz ochrony przestrzeni powietrznej przed
przeszkodami lotniczymi zgodnie z przepisami odrebnymi.

9) potrzeby interesu publicznego: sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb interesu publicznego i
zapewnia mozliwo$¢ realizacji inwestycji celu publicznego takich jak budowa drég oraz lokalizacja
infrastruktury technicznej;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych,
okreslajac mozliwo$¢ wyposazenie terenow w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz
precyzujac zasady ich realizacji;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikaciji elektronicznej, poprzez ogtoszenie w prasie,
obwieszczenie na tablicach ogloszen o przystagpieniu do sporzadzenia projektu planu oraz o mozliwosci
sktadania wnioskéw do planu na piSmie, ustnie do protokotu lub za pomocg Srodkéw komunikacii
elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie sie do czynnosci
formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, jak réwniez na podstawie art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefstwa w
ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko przeprowadzajac strategiczng ocene
oddziatywania na Srodowisko skutkow realizacji przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;
wykorzystanie istniejacej sieci wodociggowej zapewniajace odpowiednig ilos¢ i jakos¢ wody do celow
zaopatrzenia ludnosci.

Interes publiczny i interesy prywatne: Podczas sporzadzania planu uwzgledniono interes prywatny poprzez

umozliwienie sktadania wnioskéw i uwag do projektu planu. Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i przy

okre$laniu potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu wywazono interes publiczny i

interesy prywatne wiascicieli nieruchomos$ci objetych planem miejscowym, majac na wzgledzie aspekty

ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Realizacja ustalen planu nie wplynie negatywnie na tereny

sasiednie, ich mieszkancow i uzytkownikow, gdyz nie wprowadza nowych funkcji ucigzliwych w

bezposrednim sasiedztwie istniejacej zabudowy mieszkaniowej, a takze stanowi kontynuacje gabarytéw

istniejacego i planowanego od lat zagospodarowania.

Umozliwiajac sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, efektywne

gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni, w szczegdlnosci:

1) projektowane struktury przestrzenne oparto o istniejacy system komunikacyjny;



2) obszar, dla ktérego zostat sporzadzony projekt planu potozony jest w sasiedztwie terendw
mieszkaniowych, ustugowych i mieszkaniowo-ustugowych.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1

Plan miejscowy jest zgodny z wynikami analizy oceny zmian z zagospodarowaniu przestrzennym stanowigcej
Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr L1.360.2014 Rady Miejskiej w Cztuchowie z dnia 29 pazdziernika 2014 r. w sprawie
oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego miasta Cztuchdw.

W wyniku dokonanej oceny za aktualne i zgodne z obowigzujgcym prawem uznano studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Cztuchdéw, przyjete uchwatg Nr LIII/306/2009 Rady
Miejskiej w Cztuchowie z dnia 16 lutego 2010r. Oceny aktualnosci planéw miejscowych dokonano w oparciu o
obowigzujace przepisy oraz pod katem wnioskéw o zmiane przeznaczenia terendw oraz uchwalonej aktualizacji
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego. Za wymagajace zmiany uznano 5 planéw.
Harmonogram ich opracowania zostat ujety w programie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego w ocenie stanowigcej zatacznik do uchwaty. Zgodnie z przyjetymi w analizie wnioskami nalezy
kontynuowac realizacji planéw miejscowych w celu zachowania zréwnowazonego rozwoju Miasta Cztuchowa
zgodnie z podjetymi uchwatami o przystapieniu do opracowania ww. aktow prawa miejscowego.

Przewidywany wptyw na finanse publiczne. Wnioski wynikajace ze sporzadzenia prognozy skutkdw finansowych
uchwalenia miejscoweqgo planu zagospodarowania przestrzennego

Prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu okresla potencjalne dochody i wplywy z tytutu uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W projekcie planu ustalona zostata stawka procentowa w wysokosci 30%, ktéra stanowi podstawe ustalenia
opfaty planistycznej pobieranej przez Burmistrza w przypadku zaistnienia przestanek wskazanych w art. 36 ust. 4
ustawy. Zwigkszenie dochodéw gminy wynika z wzrostu wptywdw do budzetu Gminy z tytutu optat i podatkdw.
Koszty zwigzane z opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyniosg 24 354,0 zt.
Gmina nie poniesie dodatkowych kosztow zwigzanych z wydatkami na inwestycie zwigzane z budowg
infrastruktury technicznej, gdyz obszar planu jest w petni uzbrojony w sieci infrastruktury techniczne.

W prognozie nie uwzgledniono dochoddéw zwigzanych z optatg adiacenckq z uwagi na brak mozliwosci oceny
ruchu budowlanego na rynku. Oszacowane dochody i koszty mogg podlega¢ weryfikacji w czasie ze wzgledu na
koniunkture gospodarczg, inflacje i inne zewnetrzne uwarunkowania, na ktére samorzad lokalny nie ma wptywu.
Oszacowane dochody i koszty mogg podlega¢ weryfikacji w czasie ze wzgledu na koniunkture gospodarcza,
inflacje i inne zewnetrzne uwarunkowania, na ktére samorzad lokalny nie ma wptywu.




