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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU OBEJMUJACEGO UL. SIENKIEWICZA ORAZ TEREN OD UL. KOSCINSKIEGO DO UL. HUBALA W CZt UCHOWIE

UCHWALANR...........c......
Rady Miejskiej w Cztuchowie
zdnia ...ccoeeieennnne

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujacego ul.
Sienkiewicza oraz teren od ul. Koscinskiego do ul. Hubala w Cztuchowie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2017 r. poz.
1875) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j. Dz.
U.z 2017 r. poz. 1073)

oraz w wykonaniu uchwaty Rady Miejskiej w Cztuchowie nr XXX1.224.2017 z dnia 27 czerwca 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujacego ul.
Sienkiewicza oraz teren od ul. Ko$cinskiego do ul. Hubala w Cztuchowie

Rada Miejska w Czluchowie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy wstepne

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujgcego ul. Sienkiewicza oraz
teren od ul. KoScinskiego do ul. Hubala w Cztuchowie, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen ,Zmiany
Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Cztuchowa” uchwalonego
uchwatg NR LII1/306/2009 Rady Miejskiej w Cztuchowie z dnia 25 listopada 2009r.

2. Granice terenu objetego planem, o powierzchni okoto 47,12 ha, okreslono na mapie stanowigcej zatacznik nr
1 do niniejszej uchwaty.

§2.
1. Integralng czescig uchwaly jest:
1) zatacznik nr 1 do uchwaty zawierajacy rysunek planu w skali 1:1000;
2) zatacznik nr 2 do uchwaty zawierajacy rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
3) zalgcznik nr 3 do uchwaly zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadarn wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
2. Czesc¢ tekstowa uchwaty sktada sie z nastepujacych rozdziatow:
1) Rozdziat 1 - Przepisy wstepne;

2) Rozdziat 2 — Ustalenia og6lne dotyczace catego terenu;

3) Rozdziat 3 - Ustalenia szczeg6towe dla terenéw elementarnych;
4) Rozdziat 4 — Ustalenia dla terenow systemu komunikacyjnego;
5) Rozdziat 5 - Przepisy koricowe.

§3.
Na terenie objetym planem obowigzujg nastepujace definicje termindéw uzytych w planie:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — rozumie sie przez to linig, poza ktérg wyklucza sie lokalizacje
obiektow budowlanych; dopuszcza sig poza nieprzekraczalng linig lokalizacje:

a) schodow i pochylini zewnetrznych,

b) okapow i gzymséw wysunietych nie wigcej niz 0,5 m,

c) ogrodzen, drog i dojazdow oraz urzadzen infrastruktury technicznej,

d) balkonéw lub/badz wykuszy wysunietych nie wiecej niz 1,0 m oraz elementdéw fasad elewacii
wysunietych nie wiecej niz 0,35 m — w przypadkach gdy linia nie pokrywa sie z linig rozgraniczajgca,
pasa drogowego;

2) funkcje ustugowe (ustugi) — rozumie sie przez to ustugi zwigzane z codzienng obstugg mieszkancow i
stuzace zaspokojeniu biezacych potrzeb bytowych, jak: przedszkola, ztobki, szkoty podstawowe,
gimnazja, przychodnie rejonowe, punkty handlowe artykutow uzytku codziennego, punkty
gastronomiczne, biura, rzemiosto nieucigzlive (jak fryzjer, krawiec), urzad pocztowo -
telekomunikacyjny, administracja osiedla i inne;

3) ustugi niezakidcajace funkcji mieszkaniowej — to ustugi o nieucigzliwym charakterze, ktérych
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4)

N —

funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci Srodowiska
przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, nie wywotuje innych zaktocen funkcji mieszkaniowej takich
jak: nieakceptowane naruszenie przestrzeni potprywatnych (klatki schodowe, ogrédki lub dziedzince w
czesci mieszkalnej) przez klientow ustug, zaktdcenie ciszy nocnej, wytwarzanie takich ilosci odpadéw,
ktdrych gromadzenie narusza estetyke $rodowiska mieszkalnego itp., a ich lokalizacja uzyskata zgode
wspdtwtasceicieli nieruchomosci;

obiekty rekreacyjne — rozumie sie przez to budowle i urzgdzenia, state i tymczasowe, stuzace sportowi i
rekreacji czynnej, takie jak: sitownia, plac zabaw, boisko, skatepark, park linowy, minigolf.

§ 4.

Teren objety planem dzieli sig na tereny elementarne oraz tereny systemu komunikacyjnego.
Tereny elementarne, czyli wyrdznione na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym

przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczone sg w tekscie i na rysunku planu
symbolem, zawierajacym:

1)
2)

kolejny numer terenu elementarnego;
oznaczenie przeznaczenia terenu elementarnego.

3. Tereny systemu komunikacyjnego oznaczone sg w tekscie i na rysunku planu symbolem, zawierajacym:

1)
2)

0znhaczenie przeznaczenia terenu komunikacyjnego;
kolejny numer terenu komunikacyjnego.

§ 5.

Plan zawiera dwuszczeblowy uktad ustalen: ustalenia ogéine obowiazujace na catym terenie planu oraz ustalenia
szczegdtowe dla poszczegdlnych terendw elementarnych. Dla kazdego terenu elementarnego obowigzujg
réwnoczes$nie ustalenia ogoine i ustalenia szczegotowe.

Rozdziat 2
Ustalenia ogéine dotyczace catego terenu

§ 6. Przeznaczenie terenow

1. W planie ustala sie nastepujgce przeznaczenia terendw:

1)

Sed2ase

MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w parterach budynkéw dopuszcza sie lokalizacje
wydzielonych lokali uzytkowych dla ustug stanowigcych uzupetnienie funkcji mieszkaniowe] i
niezaktocajacych jej;

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej - dopuszcza sie
wydzielenie w budynku mieszkalnym jednorodzinnym nie wiecej niz dwoch lokali mieszkalnych albo
jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej okreslonej w przepisach
odrebnych dla ustug stanowigcych uzupetnienie funkcji mieszkaniowej i niezaktdcajacych jej;

MM — tereny zabudowy mieszkaniowej;

MU - tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej;

U - tereny zabudowy ustugowej;

ZP - tereny zieleni urzadzone;j;

KP — tereny parkingéw i garazy;

E - teren stacji transformatorowej;

ZP/E - tereny zieleni urzadzone; i stacji transformatorowej;

) tereny komunikaci:

a) KD.GP - publiczna droga klasy GP - gtéwna ruchu przyspieszonego,

b) KD.Z - publiczna droga klasy Z - zbiorcza,
c) KD.L - publiczna droga klasy L- lokalna,

d) KD.D - publiczna droga klasy D- dojazdowa,
e) KD.W -droga wewnetrzna,

f) KX - publiczne ciggi pieszo — jezdne.

2. Na calym terenie objetym planem wyklucza sie lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m2.

§ 7. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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1.

Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego dla terenu objetego planem:

1) ksztattowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem istniejagcego zagospodarowania i struktury
wiasnosci;

2) ograniczenie intensywnosci i gabarytow zabudowy w celu ochrony walordw przyrodniczych i
krajobrazowych obszaru, ksztattowanie zabudowy w nawigzaniu do warto$ciowej zabudowy istniejacej —
w zakresie gabarytow, formy architektonicznej, linii zabudowy oraz intensywno$ci wykorzystania terenu;

3) ksztattowanie ogdlnodostepnych przestrzeni publicznych, w szczegélno$ci urbanistycznych wnetrz
placow i ulic, zieleni urzadzonej, tworzacych warunki publicznej aktywnosci oraz stanowigcych miejsca
tozsamosci i identyfikacji przestrzeni;

W zakresie kolorystyki zagospodarowania obowigzuije:

1) wykonczenie elewacji z materiatéw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk, cegta, drewno,
kamien, dopuszcza sie wytgcznie barwy pastelowe oraz zblizone do barw naturalnych materiatow typu
cegta, kamien;

2) ujednolicona kolorystyka pokrycia dachéw ograniczona do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej i
brazow.

Zasady lokalizacji reklam:

1) obowigzuje zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych; ustalenie nie dotyczy stupdw ogtoszeniowych o
$rednicy do 1,5 m oraz wysokosci do 3,5m;

2) obowigzuje zakaz sytuowania reklam wolnostojacych w odlegtosci mniejszej niz 10 m od zewnetrznej
krawedzi jezdni drogi krajowej nr 22;

3) dopuszcza sie lokalizacje reklam pod$wietlanych, emitujacych $wiatto o jednostajnym natezeniu z
uwzglednieniem ustalen w pkt 2);

4) obowiazuje zakaz lokalizacji reklam emitujacych zmienne $wiatto (natezenie i obraz);

5) obowigzuje zakaz lokalizacji reklam:

a) na ogrodzeniach i bramach wjazdowych,

b) na terenie paséw drogowych,

c) na obiektach sytuowanych dla ozdoby ulic, placdw i skwerdw (fontannach, rzezbach, latamiach),

d) na terenach oznaczonych symbolem ZP, za wyjatkiem reklam nietrwale zwigzanych z gruntem,
umieszczanych na czas okreslony, zwigzanych z prowadzonymi na terenie imprezami;

6) zasady szczegdtowe dla budynkdw zabytkowych:

a) nie dopuszcza sie lokalizacji reklam,

b) dopuszcza sie zainstalowanie po jednym szyldzie na jedng firme,

c) dopuszcza sie lokalizacje szyldéw o powierzchni do 0,5 m? mocowanych na $cianie budynku lub na
wysiegu na elewaciji prostopadtym o dtugosci do 1,5 m;

d) szyldy mogg by¢ mocowane wylacznie na $cianach budynkéw zwigzanych z dziatalnoScig
prowadzong w danym budynku,

e) zastosowane szyldy nie mogg zastania¢ detali architektonicznych budynku i nie moga mie¢ formy
neonow;

7) zasady szczegdtowe dla pozostatych obiektéw: dopuszcza sie szyldy i reklamy na budynkach
zwigzanych z miejscem prowadzonej dziatalnosci gospodarczej o wielkosci do 0,6 m2.

§ 8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
Potudniowa cze$¢ terenu objetego planem znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
,Zespot Jezior Cztuchowskich”. Zasady ochrony na terenie OCHK okreslajg przepisy odrebne.
Na terenie objetym planem nie wystepujg inne obszary i obiekty chronione na podstawie przepisow
odrebnych o ochronie przyrody.
Ustala sie nastepujace zasady dotyczace ksztattowania zasobu zieleni:
1) obowigzuje ochrona i pielegnacja istniejacych zadrzewien wzdtuz ulic jako waznego elementu krajobrazu
kulturowego miasta;
2) nalezy wzbogacac¢ szate ro$linng a tym samym krajobraz poprzez wprowadzenie:
a) zadrzewien wzdtuz ulic,
b) grup drzew i krzewdw usytuowanych na poszczegdlnych posesjach, w ramach zagospodarowania
powierzchni biologicznie czynnych, zroéznicowanych pod wzgledem gatunkowym i zgodnych
z lokalnymi warunkami siedliskowymi.
W zakresie ochrony przed hatasem i wibracjami ustala sie:
1) na granicy terenéw wymagajacych ochrony akustycznej nalezy zachowa¢ dopuszczalne poziomy hatasu
w Srodowisku, okreslone w przepisach odrebnych;
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o

2) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci ustugowej i handlowej nie moze przekroczy¢ granic terenu, do
ktdrego wiasciciel posiada tytut prawny, a znajdujace sie w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt
ludzi, winny by¢ wyposazone w Srodki techniczne ochrony przed tymi ucigzliwosciami;

3) zastosowane rozwigzania projektowo-budowlane muszg zapewnia¢ na granicy funkcji mieszkaniowych
warunki akustyczne zgodne z obowigzujgcymi przepisami;

4) na terenach w sasiedztwie ciggéw komunikacyjnych, obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi
urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowac i
budowa¢ w sposob zapewniajgcy spetnienie wymagan dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami.

Obowigzuje zakaz dokonywania trwatych zmian stosunkéw wodnych na catym terenie objetym planem.

Obowigzuje ochrona dziko wystepujacych roslin, grzybdw i zwierzat oraz ich siedlisk zgodnie z przepisami o

ochronie przyrody.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej

Na terenie objetym planem miejscowym znajdujg sie obiekty tworzace gminng ewidencje zabytkdw, tj. inne
zabytki nieruchome wyznaczone przez Burmistrza Miasta Czluchowa w porozumieniu z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow:

1) budynek mieszkalny al. Wojska Polskiego 40/40a;

2) budynek mieszkalny al. Wojska Polskiego 46/46a;

3) budynek mieszkalny al. Wojska Polskiego 50/50a.
Roboty remontowe lokali mieszkalnych lub ustugowych oraz izolacji zewnetrznej $cian fundamentowych
budynkow wymienionych w ust. 1 nie wymagajg uzgodnienia z witasciwym konserwatorem zabytkow.
Pozostate zasady ochrony okreslono w ustaleniach szczegdtowych.
W przypadku natrafienia w trakcie realizacji prac ziemnych na przedmiot posiadajacy cechy zabytku,
zastosowanie majag przepisy ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami.

§ 10. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

Na terenie objetym planem do przestrzeni publicznych zalicza sie:

1) tereny drég publicznych;

2) tereny drég wewnetrznych stanowigcych wtasno$é gminy;

3) tereny publicznej zieleni urzadzonej oznaczone jako ZP.

Ustala sie, nastepujace zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych:

1) nalezy stosowa¢ wspéiczesne standardy projektowania w oparciu o priorytet dla pieszych,
niepetnosprawnych i rowerzystow, tj. m.in. wtasciwg dostepno$¢, odcinkowe zmiany rodzaju nawierzchni,
wyniesienie przejs¢ pieszych; w elementach matej architektury i elewacjach budynkéw nalezy stosowac
materiaty i rozwigzania o wysokim standardzie jakosciowym i technologicznym;

2) obowigzuje wprowadzenie zieleni urzadzonej, w tym w formie grup drzew i krzewow;

3) w rozwigzaniach projektowych przestrzeni publicznych, nalezy uwzgledni¢ potrzeby osob
niepetnosprawnych i starszych, poprzez: stosowanie rozwigzan wspomagajacych ruch osob
poruszajacych sie¢ na wdzkach inwalidzkich, m.in.: rozwigzania jednopoziomowe, pochylnie, windy,
miejsca postojowe dla niepetnosprawnych oraz stosowanie elementow orientacji dla 0séb niewidomych i
stabo widzacych, np. nawierzchnie fakturowe na ciggach pieszych wykorzystujace réznice faktury dla
orientacji przestrzennej, plany, makiety i znaki z informacjq ryflowang, kwietniki zapachowe
identyfikujace okre$lone miejsca.

§ 11. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

Wszystkie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu a takze linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy zawarte sg w ustaleniach szczegdtowych dla terenéw
elementarnych.

§ 12. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw
Na terenie objetym planem nie wystepuja: tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow
odrebnych w szczegdlnosci: tereny gornicze, tereny osuwania sie mas ziemnych, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzia, krajobraz priorytetowy (na dzien uchwalenia planu audyt krajobrazowy nie zostat
przeprowadzony).
Ograniczenia dla zabudowy w sasiedztwie drogi krajowej nr 22:
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1) budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinny by¢ wznoszone poza zasiegiem
zagrozen i ucigzliwosci okreslonych w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza sie wznoszenie budynkéw w tym zasiegu pod warunkiem zastosowania $rodkéw technicznych
zmniejszajacych ucigzliwosci ponizej poziomu ustalonego w tych przepisach badz zwiekszajacych odpornosc¢
budynku na te zagrozenia i ucigzliwosci.

3. Nalezy zapewni¢ wymagang ilos¢ wody do zewnetrznego gaszenia pozaru oraz drogi pozarowe zgodnie z
przepisami odrebnymi.

4. Obowigzuje ochrona przestrzeni powietrznej przed przeszkodami lotniczymi zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 13. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym
1. Na terenie objetym planem nie ustala sie granic terendw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania
i podziatu nieruchomosci.
2. Na terenie objetym planem dopuszcza sie taczenie i podziaty nieruchomosci.
3. W przypadku scalenia i podziatu nieruchomosci na wniosek witascicieli lub uzytkownikow wieczystych, ustala
sie:
1) minimalng powierzchnig dziatki budowlanej: 500 m2;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 18 m;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 70 ° do 110 °.

§ 14. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

1. Przez teren objety planem przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV -
ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania wedtug obowigzujgcych przepiséw odrebnych; na rysunku
planu wskazano orientacyjnie strefe ograniczen od linii wysokiego napiecia 110 kV (o szerokosci po 20 m od
osi linii); dopuszcza sie zmiane przebiegu linii elektroenergetycznych lub/i ich skablowanie — zmiana
lokalizacji lub/i skablowanie linii bedzie wigzato sie¢ ze zmiang granic strefy ograniczen dla zabudowy i
zagospodarowania terenu, wskazanych orientacyjnie na rysunku planu.

2. Ustalenia dotyczace podziatow geodezyjnych: przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan
geodezyjnych nalezy okre$la¢ zgodnie z przebiegiem istniejgcych granic dziatek; w przypadku przebiegu linii
rozgraniczajacych nie po istniejacych granicach dziatek, nalezy go okresla¢ poprzez odczyt graficzny osi linii z
rysunku planu; dopuszcza sie nieznaczne odchylenia linii rozgraniczajacych drég.

3. Ustalenia dotyczace istniejacego zagospodarowania:

1) zainwestowanie i uzytkowanie istniejgce w dniu wejcia w zycie niniejszego planu uznaje sie za zgodne z
planem, chyba, ze ustalenia szczegotowe stanowig inaczej; niezgodne z ustaleniami planu istniejace budynki
moga by¢ poddawane remontom i przebudowie bez prawa powigkszania kubatury budynku;

2) istniejgca zabudowa, usytuowana niezgodnie z ustalong w planie linig zabudowy moze by¢ poddana
remontom bez prawa rozbudowy obiektu lub jego czeSci usytuowanej niezgodnie z ustalong linig
zabudowy.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikac;ji
. Teren objety planem jest powigzany z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym, ktory stanowia;
1) droga krajowa nr 22 (Al. Wojska Polskiego), oznaczona w terenie objetym planem jako KD.GP.01;
2) droga powiatowa nr 2521G (ul. Sienkiewicza), oznaczona w terenie objetym planem jako KD.Z.02.
. Ukfad drog publicznych tworza;

1) droga klasy GP — gtéwna ruchu przyspieszonego, oznaczona na rysunku planu jako KD.GP;

2) droga klasy Z - zbiorcza, oznaczona na rysunku planu jako KD.Z;

3) drogiklasy L - lokalne, oznaczone na rysunku planu jako KD.L;

4) drogi klasy D — dojazdowe, oznaczone na rysunku planu jako KD.D.

. Wewnetrzny ukfad komunikacyjny tworzg ulice wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu jako KDW.
. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu objetego planem:

1) poszczegolne tereny elementarne obstugiwane sg przez drogi publiczne i drogi wewnetrzne oznaczone
na rysunku planu; zasady obstugi komunikacyjnej poszczegolnych terenéw elementarnych zawierajg
ustalenia szczegotowe dla tych terendw;

2) dla drogi krajowej nr 22 oznaczonej jako KD.GP.01 ustala sie: dostep do drogi KD.GP.01 z terenu
objetego planem poprzez trzy skrzyzowania: z drogami KD.D.08, KD.D.09 i KD.D.10.

5. Dla komunikacji rowerowej ustala sie:

—_

N

A~ w
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1) przez teren objety planem przechodza miedzyregionalne trasy rowerowe:
a) nr12 (Trasa Zamkéw Polski Pétnocnej):
b) nr 16 (Naszyjnik Pétnocy):

2) w urzadzone drogi rowerowe nalezy wyposazy¢ drogi oznaczone w planie jako KD.GP.01, KD.Z.02,
KD.L.03, KD.L.04, KD.L.05, KD.L.06, KD.D.16;

3) dla drég klasy dojazdowa - poza wymienionymi w punkcie 2, oraz dla drég wewnetrznych — dopuszcza

sie ruch rowerowy w jezdni ulicy;

4) dopuszcza sie lokalizacje innych drog rowerowych na terenach zaliczanych do obszaréw przestrzeni

publicznych.
6. Wskazniki parkingowe do obliczania wymaganej liczby miejsc parkingowych:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 migjsca parkingowe na jedno mieszkanie (w tym garaz);

2) dlazabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1 miejsce parkingowe (w tym garaz) na kazde mieszkanie;

3) dla funkgji ustugowych: nie mniej niz 3 miejsca na 100m? powierzchni catkowitej przeznaczonej dla ustug;

4) zabudowa mieszkaniowo — ustugowa: 1 miejsce na mieszkanie plus odpowiednia iloS¢ miejsc parkingowych
wynikajacych z proporcji ustalonej powyzej;

5) dla pozostatych funkcji nie mniej niz 1 migjsce na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej budynku i
1 miejsce parkingowe na trzech zatrudnionych;

6) dla ustug publicznych oraz obiektéw infrastruktury technicznej nie ustala sig¢ minimalnych wskaznikow
zaspokojenia potrzeb parkingowych;

7) tymczasowe obiekty budowlane o funkcjach wywotujacych potrzeby parkingowe podlegaja powyzszym
wymogom;

8) w ramach miejsc postojowych lokalizowanych poza drogami oraz w drogach wewnetrznych nalezy zapewni¢
stanowiska postojowe przystosowane dla samochodow uzytkowanych przez osoby niepetnosprawne w liczbie
nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 —15,

b) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 - 40,

c) 3 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 — 100,

d) 4% ogdlnej liczby miejsc parkingowych jezeli ich ogdlna liczba wynosi wigcej niz 100.

§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
1. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode:

1) obowigzuje zaopatrzenie w wode istnigjacej i projektowanej zabudowy z miejskiej sieci wodociagowej z
ujeciem w Cztuchowie przy ul. Parkowej;

2) wode dla celéw p.poz. nalezy zapewni€ z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej, uzbrojonej w
hydranty lub innych zrodet zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dla zasilenia w wode nowej zabudowy obowigzuje rozbudowa istniejacej sieci wodociaggowej w uktadzie
zapewniajacym ciagta dostawe wody pitnej odpowiedniej jakosci wszystkim odbiorcom korzystajacym z
miejskiego systemu dystrybucji wody.

2. Ustala sie nastepujace zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji sanitarnej:

1) tereny w granicach administracyjnych miasta Czluchowa potozone sa w obszarze aglomeracji $ciekowej
wyznaczonej uchwatg Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego nr 714/XXXIII/13 dnia 30 wrzesnia 2013 r.
zmienionej uchwatg Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego nr 925/XLII1/14 dnia 15 wrzesnia 2014 r.;

2) obowigzuje petne skanalizowanie obszaréw przeznaczonych pod zabudowe z odprowadzeniem $ciekdw
komunalnych z tych terenéw do istniejacej miejskiej oczyszczalni $ciekéw w Cziuchowie, poprzez
rozbudowe istniejacego systemu kanalizacji sanitarnej;

3) wyklucza sie zrzut Sciekéw komunalnych i innych zawierajacych substancje szkodliwe oraz szczegélnie
szkodliwe do gruntu i wod powierzchniowych.

3. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji deszczowe;j:

1) obowigzuje odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej (otwartej lub
zamknigtej) lub zagospodarowanie w granicach wiasnej dziatki;

2) wody opadowe i roztopowe z terenow komunikacji drogowej, z powierzchni placéw utwardzonych
zwigzanych z obstugq transportu oraz terenéw o innym uzytkowaniu powodujacym zanieczyszczenie
waod opadowych i roztopowych — przed odprowadzeniem do gruntu i wéd powierzchniowych wymagajg
oczyszczenia zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

3) obowigzuje zakaz odprowadzenia wdd opadowych z terendéw przylegtych do drogi krajowej nr 22
oznaczonej jako KD.GP.01 do systemu odwodnienia drogi krajowej nr 22;
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4) obowigzuje odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej z terendw, gdzie
moze nastapic ich zanieczyszczenie;

5) wody opadowe i roztopowe z terenéw nie wymagajacych oczyszczania nalezy, tam gdzie wystepujq
sprzyjajace warunki gruntowo — wodne, wprowadza¢ bezposrednio do gruntu;

6) dla terenéw znajdujacych sie w bezposredniej zlewni jezior, w obszarze silnego zagrozenia
zanieczyszczeniem wod powierzchniowych, nakazuje sie odprowadzenie wod opadowych wytacznie do
kanalizacji deszczowe;.

Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w energie

elektryczng;

1) do obstugi terenu objetego planem obowiazuje rozbudowa linii energetycznych Sredniego napiecia 15 kV
oraz budowa stacji transformatorowych 15/0,4kV oznaczonych na rysunku planu;

2) obowigzuje rozbudowa sieci i urzadzen przesytu energii elekirycznej w zakresie niezbednym do
zaopatrzenia w energie elektryczng zabudowy na catym terenie opracowania;

3) dopuszcza sie budowe nowych stacji transformatorowych poza wyznaczonymi w niniejszym planie, o ile
bedzie to wynikato z potrzeb odbiorcow energii elektrycznej.

Obowigzuje zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej lub z indywidualnych Zrodet spetniajacych

normy ochrony $rodowiska (w szczegdlnosci z wykorzystaniem paliw gazowych).

Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w gaz: obowigzuje

zaopatrzenie w gaz z miejskiej sieci gazowej lub z indywidualnych zrodet.

W zakresie usuwania odpadéw obowigzuje utylizacja odpaddw statych poza terenem objetym planem na

zorganizowanym wysypisku odpadéw we wsi Nowy Dwoér (Gmina Chojnice). Regulamin gospodarki

odpadami komunalnymi oraz utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie objetym planem okreslajg przepisy
odrebne.

Zasady rozbudowy infrastruktury teletechniczne;j:

1) dopuszcza sie rozbudowe sieci telekomunikacyjnych zaréwno w formie tradycyjnej jak i wykorzystujac
nowe technologie;

2) dopuszcza sie rozbudowe i modernizacje infrastruktury $wiattowodowej z zachowaniem w lokalizacji
wymogow ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych;

3) ustala sie rozw6j systeméw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i
bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i
teleinformatyczne w gminie i regionie;

4) w zakresie telekomunikacji zaktada sie petng dostepnos¢ do taczy telekomunikacyjnych, rozwdj sieci
teleinformatycznych;

5) dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, w tym w
szczegolnosci stacje bazowe telefonii komérkowej, z zachowaniem odlegtosci od zabudowy istniejacej i
projektowanej, wynikajacej z przepisow odrebnych.

Inne zasady:

1) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, budowe sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej na
wszystkich terenach, w miejscach dostepnych dla wtasciwych stuzb eksploatacyjnych, w sposéb
niekolidujacy z istniejacq lub przewidziang w planie zabudowg i zagospodarowaniem terenu, z
uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

2) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drég, ciggéw pieszo-
jezdnych, pieszych, pieszo-rowerowych lub wydzielonych paséw technicznych, wzdtuz linii
rozgraniczajacych, z uwzglednieniem mozliwo$ci prowadzenia w przyszto$ci innych sieci; odstepstwa od
tej zasady dopuszczalne sg w uzasadnionych przypadkach, w szczegoinosci, gdy brak jest technicznych
mozliwosci jej spetnienia; w przypadku, gdy planowane sieci infrastruktury nie mieszczg sie w liniach
rozgraniczajgcych wymienionych ciggéw komunikacyjnych, nalezy je prowadzi¢ wzdtuz linii
rozgraniczajacych, w jak najblizszym sasiedztwie tych ciggow;

3) okreslone w kartach terendw nieprzekraczalne linie zabudowy, rodzaj dachu, intensywnosci
wykorzystania terenu oraz warunki podziatu i parametry dziatek budowlanych nie dotyczg dziatek i
obiektéw infrastruktury techniczne.

§ 17. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw

Na catym terenie obowigzuje zakaz zagospodarowania tymczasowego terenu, do czasu realizacji
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza sie dotychczasowy sposéb uzytkowania terenéw.
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Rozdziat 3
Ustalenia szczegétowe dla terendw elementarnych

§ 18. Ustalenia szczegoétowe dla terenu 01.MU

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkébw oraz dobr kultury wspoiczesnej: ochronie
konserwatorskiej podlegaja, oznaczone na rysunku planu, inne zabytki nieruchome wytypowane przez
Burmistrza Miasta Cztuchowa w porozumieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw, znajdujace sie w
gminnej ewidencji zabytkdw:

1) budynek mieszkalny, al. Wojska Polskiego 40/40a;
2) budynek mieszkalny, al. Wojska Polskiego 46/46a;
3) budynek mieszkalny, al. Wojska Polskiego 50/50a;
4) dla oznaczonych na rysunku planu budynkéw zabytkowych obowigzuie:

a)
b)

nakaz zachowania pierwotnych podziatéw okiennych i drzwiowych w elewacjach od strony ulicy,
zakaz zmiany wymiaréw otworéw okiennych i drzwiowych w elewacjach od strony ulicy (dopuszcza
sie przywrécenie historycznego ksztattu otworéw okiennych i drzwiowych),

wyklucza sie wykonywanie dodatkowych otwordéw okiennych i drzwiowych w elewacjach frontowych
budynkoéw mieszkalnych,

wszelkie prace budowlane zwigzane z zabytkami powinny by¢ prowadzone przy uzyciu tego
samego rodzaju materiatéw, co oryginalna, historyczna substancja, z dopuszczeniem stosowania
zamiennie wspotczesnych wyroboéw budowlanych o tym samym wygladzie (z zakazem stosowania
sidingu i blachodachéwki),

dopuszcza sie pokrycie dachoéw z zastosowaniem materiatéw historycznych, takich jak: dachéwka
ceramiczna, strzecha, materiaty bitumiczne, dopuszcza sie inne tylko ze wzgledow technicznych,
zakaz docieplania od zewnatrz budynkow z elewacjami ceglanymi lub z zachowanym detalem
architektonicznym, w pozostatych przypadkach dopuszcza sie docieplenie zewnetrzne pod
warunkiem wykonczenia elewacji i uzycia materiatbw nawigzujgcych do historycznego charakteru,
takich jak cegta, tynk, oraz nakazuje sie utrzymanie historycznej kompozycji budynku,

obowigzuje zakaz nadbudowy budynkéw zabytkowych,

obowigzuje zakaz montowania urzadzen technicznych oraz prowadzenia przewoddw wentylacyjno —
spalinowych, kabli i rur na elewacjach frontowych,

dopuszcza sie przeksztatcenia budynkow mieszkalnych polegajace na rozbudowie obiektow na
elewacjach tylnych (w gtab dziatki); - czes¢ rozbudowana nawigzujaca charakterem, w tym
geometrig i pokryciem dachu oraz materiatem $cian zewnetrznych, do budynku chronionego, nie
dominujaca nad nim wysokoscig,

dopuszcza sie przebudowe budynkéw; w przypadku przebudowy zachowac istniejacy ksztatt i
lokalizacje otwordw drzwiowych i okiennych, z pominieciem otworéw dopuszczajacych rozbudowe
budynku w gtab dziatki,

dopuszcza sie doswietlenie poddaszy oknami potaciowymi na elewacji frontowej oraz budowe
lukarn na elewacjach tylnych budynkéw,

dopuszcza sie rozbidrke lub wymiane budynkéw zlokalizowanych na terenie planu, wymienionych w
§18 ust. 2., ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow, w sytuacii utraty historycznych warto$ci obiektu
oraz gdy obiekt znajduje sie w bardzo zlym stanie technicznym potwierdzonym ekspertyzg
techniczng oraz inwentaryzacja.

3. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)

wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,3,
udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 50%;
intensywno$¢ zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 0,9;

3) dopuszczalne gabaryty budynkow:

a)
b)

wysokos¢ zabudowy — do 9,0 m,
do 2 kondygnaciji nadziemnych;

4) rodzaj dachu:

a)

stromy, o kacie nachylenia potaci od 30° do 45° - jednakowym dla potaci schodzacych sie
w kalenicy gtownej,
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b) pokrycie dachu stromego w odcieniach czerwieni, brazu lub szarosci;
5) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej, gospodarczej i garazy bezposrednio przy granicy
dziatki oraz w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki, z uwzglednieniem wyznaczonych linii zabudowy.

4, Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: obstuga komunikacyjna terenu z drog
publicznych i wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu, z ul. Jeziornej (cze$ciowo poza granicg planu) z
uwzglednieniem ustalen zawartych w par.15 ust.4, pkt 2.

5. Stawka procentowa: dla catego terenu ustala sie stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 19. Ustalenia szczegétowe dla terenéw 02.MU, 03.MU, 04.MU

Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i ustugowe;.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej: obowigzujg ustalenia

ogolne § 9.

3. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,3,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 50%;
c) intensywno$¢ zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 0,9;
3) dopuszczalne gabaryty budynkéw:
a) wysoko$¢ zabudowy —do 9,0 m,
b) do 2 kondygnacji nadziemnych;
4) rodzaj dachu:
a) stromy, o kacie nachylenia potaci od 30° do 45° - jednakowym dla potaci schodzacych sie
w kalenicy gtownej,
b) dopuszcza sie dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci do 12°,
c) pokrycie dachu stromego w odcieniach czerwieni, brazu lub szarosci;
5) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej, gospodarczej i garazy bezposrednio przy granicy
dziatki oraz w odlegto$ci 1,5 m od granicy dziatki, z uwzglednieniem wyznaczonych linii zabudowy.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: obstuga komunikacyjna terenu z drog
publicznych i wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu, z ul. Jeziornej (cze$ciowo poza granicg planu) z
uwzglednieniem ustalen zawartych w par.15 ust.4, pkt 2.

5. Stawka procentowa: dla catego terenu ustala sie stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

N —

§ 20. Ustalenia szczegoétowe dla terenu 05.MN
Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej: obowigzujg ustalenia
ogbine § 9.
3. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,3,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 10%;
c) intensywnos$¢ zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 0,9;
3) dopuszczalne gabaryty budynkow:
a) wysoko$¢ zabudowy —do 9,0 m,
b) do 2 kondygnacji nadziemnych;
4) rodzaj dachu:
a) stromy, o kacie nachylenia potaci od 30° do 45° - jednakowym dla pofaci schodzacych sie
w kalenicy gtownej,
b) dopuszcza sie dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci do 12°,
c) pokrycie dachu stromego w odcieniach czerwieni, brazu lub szarosci;
5) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej, gospodarczej i garazy bezposrednio przy granicy
dziatki oraz w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki, z uwzglednieniem wyznaczonych linii zabudowy.
4, Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: obstuga komunikacyjna terenu z drog
publicznych oznaczonych na rysunku planu, z ul. Bema (poza granicg planu).

N —
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Stawka procentowa: dla catego terenu ustala sie stawke procentowa, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 21. Ustalenia szczegoétowe dla terenu 06.MN, 07.MN, 08.MN, 09.MN, 10.MN, 11.MN
Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej: obowigzujg ustalenia
ogbine § 9.
Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,3,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 50%;
c) intensywnos$¢ zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 0,9;
3) dopuszczalne gabaryty budynkow:
a) wysoko$¢ zabudowy —do 9,0 m,
b) do 2 kondygnacji nadziemnych;
4) rodzaj dachu:
a) stromy, o kacie nachylenia potaci od 30° do 45° - jednakowym dla pofaci schodzacych sie
w kalenicy gtownej,
b) dopuszcza sig dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci do 12°,
c) pokrycie dachu stromego w odcieniach czerwieni, brazu lub szarosci;

5) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej, gospodarczej i garazy bezposrednio przy granicy
dziatki oraz w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki, z uwzglednieniem wyznaczonych linii zabudowy.
Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemu komunikaciji: obstuga komunikacyjna terenu z drég

publicznych oznaczonych na rysunku planu, z ul. Bema (poza granicg planu).
Stawka procentowa: dla catego terenu ustala sie stawke procentowa, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 22. Ustalenia szczegoétowe dla terenu 12.MN, 13.MN, 14.MN
Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej: obowigzujg ustalenia
ogdbine § 9.
Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,3,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 50%;
c) intensywnos$¢ zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 0,9;
3) dopuszczalne gabaryty budynkow:
a) wysoko$¢ zabudowy —do 9,0 m,
b) do 2 kondygnacji nadziemnych;
4) rodzaj dachu:
a) stromy, o kacie nachylenia potaci od 30° do 45° - jednakowym dla pofaci schodzacych sie
w kalenicy gtownej,
b) dopuszcza sig dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci do 12°,
c) pokrycie dachu stromego w odcieniach czerwieni, brazu lub szaro$ci;

5) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej, gospodarczej i garazy bezposrednio przy granicy
dziatki oraz w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki, z uwzglednieniem wyznaczonych linii zabudowy.
Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemu komunikaciji: obstuga komunikacyjna terenu z drég
publicznych oznaczonych na rysunku planu, z ul. Jagiellohskiej (poza granica planu) z uwzglednieniem

ustalen zawartych w par.15 ust.4, pkt 2.
Stawka procentowa: dla catego terenu ustala sie stawke procentowa, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 23. Ustalenia szczegotowe dla terenu 15.MW
Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
1) dopuszcza sig lokalizacje ustug w parterach budynkéw na zasadach okreslonych w § 6;
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2) dopuszcza sie lokalizacje garazy i budynkéw gospodarczych.
2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspdtczesnej: obowigzujg ustalenia
ogolne § 9.
3. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,3,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 50%;
c) intensywno$¢ zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 1,2;
3) dopuszczalne gabaryty budynkow:
a) wysoko$¢ zabudowy —do 12,0 m,
b) do 3 kondygnacji nadziemnych;
4) rodzaj dachu:
a) stromy, o kacie nachylenia potaci od 30° do 45° - jednakowym dla potaci schodzacych sie
w kalenicy gtowne;j,
b) dopuszcza sie dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci do 12°,
c) pokrycie dachu stromego w odcieniach czerwieni, brazu lub szarosci;
5) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej, gospodarczej i garazy bezpo$rednio przy granicy
dziatki oraz w odlegto$ci 1,5 m od granicy dziatki, z uwzglednieniem wyznaczonych linii zabudowy.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacj:
1) obstuga komunikacyjna terenu z drég publicznych oznaczonych na rysunku planu, z uwzglednieniem
ustalen zawartych w par.15 ust.4, pkt 2.
2) dopuszcza sie wydzielanie nowych drog wewnetrznych.
5. Stawka procentowa: nie okre$la sie, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§ 24. Ustalenia szczegotowe dla terenu 16.MM
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej;
1) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej oraz wielorodzinnej;
2) dopuszcza sie lokalizacje ustug w parterach budynkéw na zasadach okre$lonych w § 6;
3) dopuszcza sie lokalizacje garazy i budynkéw gospodarczych.
2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej: obowigzujq ustalenia
ogbine § 9.
3. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,3,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 50%;
c) intensywnos$¢ zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 0,9;
3) dopuszczalne gabaryty budynkow:
a) wysoko$¢ zabudowy —od 10,0 do 12,0 m,
b) do 3 kondygnacji nadziemnych;
4) rodzaj dachu:
a) stromy, o kacie nachylenia potaci od 30° do 45° - jednakowym dla pofaci schodzacych sie
w kalenicy gtéwnej,
b) dopuszcza sie dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci do 12°,
c) pokrycie dachu stromego w odcieniach czerwieni, brazu lub szarosci;
5) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej, gospodarczej i garazy bezposrednio przy granicy
dziatki oraz w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki, z uwzglednieniem wyznaczonych linii zabudowy.
4. Zasady modemnizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna terenu z drog publicznych oznaczonych na rysunku planu.
2) dopuszcza sie wydzielanie nowych drog wewnetrznych.
5. Stawka procentowa: nie okre$la sie, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§ 25. Ustalenia szczegoétowe dla terenu 17.MW, 18.MW
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
1) dopuszcza sie lokalizacje ustug w parterach budynkdw na zasadach okreslonych w § 6;
2) dopuszcza sie lokalizacje garazy i budynkdw gospodarczych.
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2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej: obowigzujg ustalenia
ogdbine § 9.
3. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,3,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 50%;
c) intensywno$¢ zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 1,2;
3) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw do 12 m, dla budowli dowolna,
b) ksztalt dachu: ptaski;
4) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej, gospodarczej i garazy bezposrednio przy granicy
dziatki oraz w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki, z uwzglednieniem wyznaczonych linii zabudowy.
4. Zasady modemnizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna terenu z drég publicznych oznaczonych na rysunku planu, oraz z ul. Chrobrego
(poza terenem planu).
2) dopuszcza sie wydzielanie nowych drog wewnetrznych.
5. Stawka procentowa: nie okresla sie, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§ 26. Ustalenia szczegotowe dla terenu 19.MW
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
1) dopuszcza sie lokalizacje ustug w parterach budynkdw na zasadach okreslonych w § 6;
2) dopuszcza sie lokalizacje garazy i budynkéw gospodarczych.
2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej: obowigzujq ustalenia
ogolne § 9.
3. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,3,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 50%;
c) intensywno$¢ zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 1,2;
3) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw do 12 m, dla budowli dowolna,
b) ksztalt dachu: ptaski;
4) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej, gospodarczej i garazy bezposrednio przy granicy
dziatki oraz w odlegto$ci 1,5 m od granicy dziatki, z uwzglednieniem wyznaczonych linii zabudowy.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna terenu z ul. Czarnieckiego i ul. Zielonej (poza terenem planu).
2) dopuszcza sie wydzielanie nowych drog wewnetrznych.
5. Stawka procentowa: nie okresla sie, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§ 27. Ustalenia szczegétowe dla terenu 20.MU
Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i ustugowe;.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej: obowigzujg ustalenia
ogolne § 9.
3. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,4,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 30%;
c) intensywno$¢ zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 1,0;
3) dopuszczalne gabaryty budynkéw:
a) wysoko$¢ zabudowy —do 10,0 m,
b) do 2 kondygnacji nadziemnych;
4) rodzaj dachu:
a) stromy, o kacie nachylenia potaci od 30° do 45° - jednakowym dla potaci schodzacych sie
w kalenicy gtowne;j,
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b) dopuszcza sie dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci do 12°,
c) pokrycie dachu stromego w odcieniach czerwieni, brazu lub szarosci;
5) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej, gospodarczej i garazy bezposrednio przy granicy
dziatki oraz w odlegto$ci 1,5 m od granicy dziatki, z uwzglednieniem wyznaczonych linii zabudowy.
4, Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: obstuga komunikacyjna terenu z drog
publicznych oznaczonych na rysunku planu.
5. Stawka procentowa: dla catego terenu ustala sie stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 28. Ustalenia szczegoétowe dla terenu 21.MN, 22.MN, 23.MN
Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej: obowigzujg ustalenia
ogolne § 9.
3. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,4,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 30%;
c) intensywno$¢ zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 1,0;
3) dopuszczalne gabaryty budynkéw:
c) wysoko$¢ zabudowy —do 12,0 m,
d) do 3 kondygnacji nadziemnych;
4) rodzaj dachu:
a) stromy, o kacie nachylenia potaci od 30° do 45° - jednakowym dla potaci schodzacych sie
w kalenicy gtownej,
b) dopuszcza sie dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci do 12°,
c) pokrycie dachu stromego w odcieniach czerwieni, brazu lub szarosci;
5) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej, gospodarczej i garazy bezposrednio przy granicy
dziatki oraz w odlegto$ci 1,5 m od granicy dziatki, z uwzglednieniem wyznaczonych linii zabudowy.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: obstuga komunikacyjna terenu z drog
publicznych i wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu.
5. Stawka procentowa: dla catego terenu ustala sie stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

NN —

§ 29. Ustalenia szczegotowe dla terenu 24.MU
1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej: obowigzujg ustalenia
ogolne § 9.
3. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,4,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 30%;
c) intensywno$¢ zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 1,0;
3) dopuszczalne gabaryty budynkéw:
a) wysoko$¢ zabudowy —do 12,0 m,
b) do 3 kondygnacji nadziemnych;
4) rodzaj dachu:
a) stromy, o kacie nachylenia potaci od 30° do 45° - jednakowym dla potaci schodzacych sie
w kalenicy gtownej,
b) dopuszcza sie dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci do 12°,
c) pokrycie dachu stromego w odcieniach czerwieni, brazu lub szarosci;
5) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej, gospodarczej i garazy bezposrednio przy granicy
dziatki oraz w odlegto$ci 1,5 m od granicy dziatki, z uwzglednieniem wyznaczonych linii zabudowy.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: obstuga komunikacyjna terenu z drog
publicznych oznaczonych na rysunku planu.
5. Stawka procentowa: dla catego terenu ustala sie stawke procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
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planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 30. Ustalenia szczegotowe dla terenu 25.MU
Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej i ustugowe;.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej: obowigzujg ustalenia
ogolne § 9.
Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,4,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 30%;
c) intensywno$¢ zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 1,0;
3) dopuszczalne gabaryty budynkéw:
a) wysoko$¢ zabudowy —do 12,0 m,
b) do 3 kondygnacji nadziemnych;
4) rodzaj dachu:
a) stromy, o kacie nachylenia potaci od 30° do 45° - jednakowym dla potaci schodzacych sie
w kalenicy gtowne;j,
b) dopuszcza sie dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci do 12°,
c) pokrycie dachu stromego w odcieniach czerwieni, brazu lub szarosci;

5) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej, gospodarczej i garazy bezposrednio przy granicy
dziatki oraz w odlegto$ci 1,5 m od granicy dziatki, z uwzglednieniem wyznaczonych linii zabudowy.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: obstuga komunikacyjna terenu z drég

publicznych oznaczonych na rysunku planu.
Stawka procentowa: dla catego terenu ustala sie stawke procentowa, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 31. Ustalenia szczegotowe dla terenu 26.MN
Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej: obowigzujg ustalenia
ogbine § 9.
Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,5,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 10%;
c) intensywno$¢ zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 0,9;
3) dopuszczalne gabaryty budynkéw:
a) wysoko$¢ zabudowy —do 10,0 m,
b) do 2 kondygnacji nadziemnych;
4) rodzaj dachu:
a) stromy, o kacie nachylenia potaci od 30° do 45° - jednakowym dla pofaci schodzacych sie
w kalenicy gtownej,
b) dopuszcza sie dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci do 12°,
c) pokrycie dachu stromego w odcieniach czerwieni, brazu lub szarosci;
5) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej, gospodarczej i garazy bezposrednio przy granicy
dziatki oraz w odlegto$ci 1,5 m od granicy dziatki, z uwzglednieniem wyznaczonych linii zabudowy;
6) parametry nowo wydzielanych dziatek dla podstawowego przeznaczenia terenu: minimalna wielko$¢
dziatki: 500m2.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: obstuga komunikacyjna terenu z drég
publicznych oznaczonych na rysunku planu oraz z ul. Rzemie$lniczej (poza terenem planu).
Stawka procentowa: dla catego terenu ustala sie stawke procentowa, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 32. Ustalenia szczegotowe dla terenu 27.MU, 28.MU, 29.MU
Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej: obowigzujg ustalenia
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ogolne § 9.
Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,4,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 30%;
c) intensywno$¢ zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 1,2;
3) dopuszczalne gabaryty budynkéw:
a) wysoko$¢ zabudowy —do 12,0 m,
b) do 3 kondygnacji nadziemnych;
4) rodzaj dachu:
a) stromy, o kacie nachylenia potaci od 30° do 45° - jednakowym dla potaci schodzacych sie
w kalenicy gtowne;j,
b) dopuszcza sie dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci do 12°,
c) pokrycie dachu stromego w odcieniach czerwieni, brazu lub szarosci;
5) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej, gospodarczej i garazy bezposrednio przy granicy
dziatki oraz w odlegto$ci 1,5 m od granicy dziatki, z uwzglednieniem wyznaczonych linii zabudowy;
6) parametry nowo wydzielanych dziatek dla podstawowego przeznaczenia terenu: minimalna wielko$¢
dziatki: 600m2.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: obstuga komunikacyjna terenu z drég
publicznych oznaczonych na rysunku planu oraz z ul. Broniewskiego (poza terenem planu).
Stawka procentowa: dla catego terenu ustala sie stawke procentowg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 33. Ustalenia szczegotowe dla terenu 30.MU
Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowey;
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspdtczesnej: obowigzujg ustalenia
ogolne § 9.
Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,4,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 30%;
c) intensywno$¢ zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 1,2;
3) dopuszczalne gabaryty budynkéw:
a) wysoko$¢ zabudowy —do 10,0 m,
b) do 2 kondygnacji nadziemnych;
4) rodzaj dachu:
a) stromy, o kacie nachylenia potaci od 30° do 45° - jednakowym dla potaci schodzacych sie
w kalenicy gtownej,
b) dopuszcza sie dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci do 12°,
c) pokrycie dachu stromego w odcieniach czerwieni, brazu lub szarosci;

5) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej, gospodarcze;j i garazy bezpo$rednio przy granicy
dziatki oraz w odlegto$ci 1,5 m od granicy dziatki, z uwzglednieniem wyznaczonych linii zabudowy.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: obstuga komunikacyjna terenu z drég

publicznych i wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu.
Stawka procentowa: dla catego terenu ustala si¢ stawke procentowg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 34. Ustalenia szczegotowe dla terenu 31.MU, 32.MU, 33.MU

Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej: obowigzujg ustalenia
ogdbine § 9.
Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,3,

BIURO URBANISTYCZNE PPP SP. Z 0.0. 15



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU OBEJMUJACEGO UL. SIENKIEWICZA ORAZ TEREN OD UL. KOSCINSKIEGO DO UL. HUBALA W CZt UCHOWIE

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 50%;
c) intensywno$¢ zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 0,9;
3) dopuszczalne gabaryty budynkéw:
a) wysoko$¢ zabudowy —do 10,0 m,
b) do 2 kondygnacji nadziemnych;
4) rodzaj dachu:
a) stromy, o kacie nachylenia potaci od 30° do 45° - jednakowym dla potaci schodzacych sie
w kalenicy gtowne;j,
b) dopuszcza sie dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci do 12°,
c) pokrycie dachu stromego w odcieniach czerwieni, brazu lub szaro$ci;
5) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej, gospodarczej i garazy bezposrednio przy granicy
dziatki oraz w odlegto$ci 1,5 m od granicy dziatki, z uwzglednieniem wyznaczonych linii zabudowy;
6) parametry nowo wydzielanych dziatek dla podstawowego przeznaczenia terenu: minimalna wielko$¢
dziatki: 500m2.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: obstuga komunikacyjna terenu z drég
publicznych i wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu.
Stawka procentowa: dla catego terenu ustala sie stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 35. Ustalenia szczegotowe dla terenu 34.MN, 35.MN
Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej: obowigzujg ustalenia
ogolne § 9.
Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,3,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 50%;
c) intensywno$¢ zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 0,75;
7) dopuszczalne gabaryty budynkéw:
a) wysoko$¢ zabudowy —do 10,0 m,
b) do 2 kondygnacji nadziemnych;
8) rodzaj dachu:
a) stromy, o kacie nachylenia potaci od 30° do 45° - jednakowym dla potaci schodzacych sie
w kalenicy gtownej,
b) dopuszcza sie dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci do 12°,
c) pokrycie dachu stromego w odcieniach czerwieni, brazu lub szaro$ci;

3) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej, gospodarczej i garazy bezposrednio przy granicy
dziatki oraz w odlegto$ci 1,5 m od granicy dziatki, z uwzglednieniem wyznaczonych linii zabudowy.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: obstuga komunikacyjna terenu z drég

publicznych i wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu.
Stawka procentowa: dla catego terenu ustala sie stawke procentowa, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 36. Ustalenia szczegotowe dla terenu 36.ZP, 37.ZP
Przeznaczenie terenu: publiczne tereny zieleni urzadzone;j;
1) dopuszcza sie lokalizacje:
a) obiektow matej architektury oraz obiektéw rekreacyjnych,
b) budynkdw towarzyszacych, zwigzanych z obstugg obiektéw rekreacyjnych.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdtczesnej: obowigzujg ustalenia
ogbine § 9.
Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,1,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 80%,
c) intensywnos$¢ zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 0,1;
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3) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: dla budynkéw do 5 m, dla budowli dowolna,
b) ksztalt dachu: dowolny;
4) wyklucza sie lokalizacje zabudowy bezpos$rednio przy granicy dziatki.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikaciji: obstuga komunikacyjna terenu z drég
publicznych oznaczonych na rysunku planu.
Stawka procentowa: dla catego terenu ustala sie stawke procentowg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 37. Ustalenia szczego6towe dla terenu 38.KP
Przeznaczenie terenu: tereny parkingow i garazy;
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspdtczesnej: obowigzujg ustalenia
ogolne § 9.
Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy: nie wyznacza sig;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,5,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 10%;
c) intensywno$¢ zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 0,5;
3) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: do 3 m,
b) ksztalt dachu: ptaski,
c) zespoty garazy winny posiada¢ jednorodng forme architektoniczng i kolorystyke,
d) wyklucza sie lokalizacje garazy blaszanych;
4) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: obstuga komunikacyjna terenu z drég
publicznych oznaczonych na rysunku planu.
Stawka procentowa: dla catego terenu ustala si¢ stawke procentowg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 38. Ustalenia szczegétowe dla terenu 39.U
Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowe;.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspdtczesnej: obowigzujg ustalenia
ogbine § 9.
Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,5,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 20%,
c) intensywnos$¢ zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 1,0;
3) dopuszczalne gabaryty budynkow:
a) wysoko$¢ zabudowy —do 10,0 m,
b) do 2 kondygnacji nadziemnych;
4) rodzaj dachu:
a) stromy, o kacie nachylenia potaci od 30° do 45° - jednakowym dla pofaci schodzacych sie
w kalenicy gtownej,
b) dopuszcza sig dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci do 12°,
c) pokrycie dachu stromego w odcieniach czerwieni, brazu lub szarosci;
5) wyklucza sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: obstuga komunikacyjna terenu z drogi poza
terenem planu.
Stawka procentowa: dla catego terenu ustala si¢ stawke procentowg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 39. Ustalenia szczegotowe dla terenu 40.U
Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowe;.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdtczesnej: obowigzujg ustalenia
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ogolne § 9.
3. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,3,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 40%,
c) intensywno$¢ zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 0,6;
3) dopuszczalne gabaryty budynkéw:
a) wysoko$¢ zabudowy —do 10,0 m,
b) do 2 kondygnacji nadziemnych;
4) rodzaj dachu:
a) stromy, o kacie nachylenia potaci od 30° do 45° - jednakowym dla potaci schodzacych sie
w kalenicy gtowne;j,
b) dopuszcza sie dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci do 12°,
c) pokrycie dachu stromego w odcieniach czerwieni, brazu lub szarosci;
5) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy mieszkaniowej, gospodarczej i garazy bezposrednio przy granicy
dziatki oraz w odlegto$ci 1,5 m od granicy dziatki, z uwzglednieniem wyznaczonych linii zabudowy.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: obstuga komunikacyjna terenu z drog
publicznych oznaczonych na rysunku planu, oraz z drogi poza terenem planu.
5. Stawka procentowa: dla catego terenu ustala sie stawke procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 40. Ustalenia szczegotowe dla terenu 41.ZP/E
Przeznaczenie terenu: teren zieleni publicznej i stacji transformatorowej SN/nn.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdtczesnej: obowigzujg ustalenia
ogolne § 9.
3. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy: nie wyznacza sig;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,2,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimalnie 70%;
c) intensywno$¢ zabudowy: minimalnie 0,0, maksymalnie 0,2;
3) parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: do 3 m,
b) ksztalt dachu: dowolny;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy bezpo$rednio przy granicy dziatki.
4, Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: obstuga komunikacyjna terenu z drog
publicznych oznaczonych na rysunku planu.
5. Stawka procentowa: dla catego terenu ustala sie stawke procentowa, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

N —

§ 41. Ustalenia szczegotowe dla terenu 42.E
Przeznaczenie terenu: teren stacji transformatorowej SN/nn.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspdtczesnej: obowigzujg ustalenia
ogolne § 9.
3. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikdw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy: nie wyznacza sig;
2) parametry zagospodarowania terenu: nie ustala sie.
3) parametry zabudowy:
c) wysoko$¢ zabudowy: do 3 m,
d) ksztatt dachu: dowolny.
4) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki.
4, Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji: obstuga komunikacyjna terenu z drog
publicznych oznaczonych na rysunku planu.
5. Stawka procentowa: dla catego terenu ustala sie stawke procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

N —
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Rozdziat 4
Ustalenia dla terenéw systemu komunikacyjnego

§ 42. Ustalenia dla terenu KD.GP.01
Przeznaczenie terenu: ulica klasy GP — gtéwna ruchu przyspieszonego.
Parametry, wyposazenie i dostepnosc¢:
1) szeroko$¢ w istniejgcych liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj: G 1/2 tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa;
3) dostepnosc¢:
a) wjazd na droge poprzez skrzyzowania,
b) na catej dugosci drogi obowigzuje ograniczony dostep do drogi z terendw przylegtych.
3. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sie wytgcznie zwigzane z infrastrukturg drogows;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie wytgcznie zwigzane z infrastrukturg drogowa;
3) zasady lokalizacji zieleni: dopuszcza sie zadrzewienia w pasie drogi.
4. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.
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§ 43. Ustalenia dla terenu KD.Z.02
1. Przeznaczenie terenu: ulica klasy Z — zbiorcza.
Parametry, wyposazenie i dostepnos¢:
1) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekrdj: ulica jednojezdniowa, dwupasowa;
3) dostepnosc¢:
a) wjazd na droge poprzez skrzyzowania,
b) na catej diugosci drogi obowigzuje ograniczony dostep do drogi z terendw przylegtych.
3. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sie wytgcznie zwigzane z infrastrukturg drogowa;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie wytacznie zwigzane z infrastrukturg drogowa;
3) zasady lokalizacji zieleni: dopuszcza si¢ zadrzewienia w pasie drogi.
4, Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§ 44. Ustalenia dla terenéw KD.L.03, KD.L.04, KD.L.05, KD.L.06
Przeznaczenie terenu: ulica klasy L - lokalna.
Parametry, wyposazenie i dostepnosc¢:
1) KD.L.03, KD.L.04, KD.L.05 - szerokos¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z
rysunkiem planu;
2) KD.L.06 - szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 12 m do 2 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) przekroj: ulica jednojezdniowa, dwupasowa;
4) dostepnos¢: dostep do drogi bez ograniczen.
3. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sie wytgcznie zwigzane z infrastrukturg drogows;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie wytacznie zwigzane z infrastrukturg drogowa;
3) zasady lokalizacji zieleni: dopuszcza si¢ zadrzewienia w pasie drogi.
4, Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.

N —

§ 45. Ustalenia dla terenéw KD.D.07, KD.D.08, KD.D.09, KD.D.10, KD.D.11, KD.D.12, KD.D.13, KD.D.14,
KD.D.15, KD.D.16, KD.D.17, KD.D.18, KD.D.19, KD.D.20
Przeznaczenie terenu: ulica klasy D - dojazdowa.

—_

2. Parametry, wyposazenie i dostepno$c:
1) szeroko$¢ w istniejgcych liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekrdj: ulica jednojezdniowa, dwupasowa;
3) dostepno$é: dostep do drogi bez ograniczen.

3. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) obiekty matej architektury: dopuszcza sie wytgcznie zwigzane z infrastrukturg drogows;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie wytacznie zwigzane z infrastrukturg drogowa;
3) zasady lokalizacji zieleni: dopuszcza si¢ zadrzewienia w pasie drogi.
4, Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.
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§ 46. Ustalenia dla terenow KD.W.21, KD.W.22, KD.W.23, KD.W.24, KD.W.25, KD.W.26, KD.W.27, KD.W.28
1. Przeznaczenie terenu; droga wewnetrzna.
2. Parametry, wyposazenie:
1) szeroko$¢ w istniejgcych liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekrdj: cigg pieszo-jezdny lub z wyodrebnionymi jezdnig i chodnikiem, dopuszcza sig inne elementy
wedtug potrzeb.
3. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sie wytgcznie zwigzane z infrastrukturg drogows;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie wytacznie zwigzane z infrastrukturg drogowa;
3) zasady lokalizacji zieleni: dopuszcza si¢ zadrzewienia w pasie drogi.
4. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§ 47. Ustalenia dla terenu KD.W.28
1. Przeznaczenie terenu: droga wewngtrzna.
Parametry, wyposazenie:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8 m, zgodnie z rysunkiem planu, obowigzuje lokalizacja placu do
zawracania o wymiarach 12,5x 12,5 m;
2) przekroj: cigg pieszo-jezdny lub z wyodrebnionymi jezdnig i chodnikiem, dopuszcza sig inne elementy
wedtug potrzeb.
3. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sie wytgcznie zwigzane z infrastrukturg drogows;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie wytacznie zwigzane z infrastrukturg drogowa;
3) zasady lokalizacji zieleni: dopuszcza sie zadrzewienia w pasie drogi.
4. Stawka procentowa: nie dotyczy, ustalenia planu nie zmieniajg dotychczasowego przeznaczenia terenu.

§ 48. Ustalenia dla terenéw KX.29, KX.30, KX.31, KX.32, KX.33, KX.34, KX.35, KX.36, KX.37, KX.38, KX.39,
KX.40, KX.41, KX.42, KX.43, KX.44, KX.45, KX.46
1. Przeznaczenie terenu: ciag pieszo - jezdny.
2. Parametry, wyposazenie:
1) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych zmienna, zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj: cigg pieszo-jezdny lub z wyodrebnionymi jezdnig i chodnikiem, dopuszcza sig inne elementy
wedtug potrzeb.
3. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) obiekty matej architektury: dopuszcza sie wytgcznie zwigzane z infrastrukturg drogows;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie wytacznie zwigzane z infrastrukturg drogowa;
3) zasady lokalizacji zieleni: dopuszcza sie zadrzewienia w pasie drogi.
4. Stawka procentowa: dla catego terenu ustala sie stawke procentowa, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

Rozdziat 5
Przepisy koncowe

§ 49.
Na terenie objetym niniejszym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego tracg moc:
1) Uchwata Nr XXXVIII267/98 z Rady Miejskiej w Cztuchowie zdnia 29 maja 1998r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pod zabudowe mieszkaniowg, ustugi
i przemyst przy ulicy Sienkiewicza-Piaski w Cztuchowie (publikacja DZ.U. Woj. Stupskiego Nr 20 poz.

86 z 09.09.1998r.)
2) Uchwata Nr XXXII/252/2005 Rady Miejskiej w Cztuchowie zdnia 22 grudnia 2005r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu osiedla ,Wschod i II” w Cztuchowie

(publikacja DZ.U. Woj. Pomorskiego Nr 39 poz. 2363 z 12 kwietnia 2006 r.);

3) Uchwata Nr XXXVII.274.2013 Rady Miejskiej W Czluchowie z dnia 26 czerwca 2013 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego tereny pod zabudowe
mieszkaniowa, ustugi, i przemyst w rejonie al. Jana Pawta Il, al. Wojska Polskiego i ul. Kasztanowe] w
Cztuchowie (publikacja DZ.U. Woj. Pomorskiego Poz. 2870 z dnia 17 lipca 2013 r.);
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4) Uchwata Nr [1l/46/98 Rady Miejskiej zdnia 29 grudnia 1998r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu pod budowe mieszkaniowg, ustugi i cmentarz przy ul.
Sienkiewicza w Cztuchowie (publikacja w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego Nr 37,
poz. 154 z dnia 21.04.1999r.).

§ 50.
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Cztuchowa.
Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego oraz na stronie
internetowej Gminy.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego.

N —
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