UCHWARANR ...............
RADY MIJESKIE] W CZE.UCHOWIE

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego przy ul. Sredniej w Czluchowie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pézn. zm.), Uchwaly Nr XXXVI.305.2021
Rady Miejskiej w Czluchowie z dnia 13 grudnia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego przy ul. Sredniej w Czluchowie, po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Czluchéw przyjetego uchwala Nr LIII/306/2009 Rady Miejskiej w Czluchowie z dnia 25 listopada
2009 r., uchwala sig, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogoélne.

§1. 1.Uchwala sic miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego przy ul. Sredniej
w Czluchowie.
2. Integralna czg¢scia uchwaly sa:
1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000 - zwany dalej rysunkiem planu, stanowiacy zalacznik nr 1
do uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zalacznik nr 2 do
uchwaly;
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik nr 3 do uchwaly;
4) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiace zalacznik nr 4 do uchwaly.
3. Oznaczenia graficzne rysunku planu bedace obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiarowanie (w metrach);
5) MW-U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej;
6) MN-U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej;
4. Oznaczenia informacyjne nie bedace ustaleniami planu:
1) nazwy ulic;
2) przeznaczenie terenéw w obowiazujacych planach miejscowych.
5. Pozostale oznaczenia nie wymienione w ust. 3, 4 i 5 stanowia, tresci mapy zasadniczej z pafistwowego zasobu

geodezyjnego i kartograficznego.

§ 2. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale;



2) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pézn. zm.);

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

4) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar na ktérym
dopuszcza si¢ wznoszenie zabudowy, linia ta nie dotyczy tych elementéw zabudowy, ktére sa
usytuowane w calosci ponizej poziomu terenu oraz takich jak np. wykusze, balkony itp., nie dotyczy
takze takich elementéw jak wejscia, schody, podesty, rampy itp.;

6) oznaczeniach informacyjnych — nalezy przez to rozumieé oznaczenia umieszczone na rysunku planu
nie bedace ustaleniami planu, wskazujace na istotne elementy zagospodarowania terenu wynikajace
z przepiséw odrebnych i stanu faktycznego.

Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowaé zgodnie

z definicjami wynikajacymi z przepiséw odrebnych.

Rozdziat 2.

Ustalenia ogdlne.

§ 3. W planie miejscowym nie wystepuje potrzeba okreslania:

1.
2.

Zasad ksztaltowania krajobrazu.

Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych oraz débr kultury
wspolczesne;.

Granic 1 sposobu zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszaréow szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych.

Krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, bedacych w trakcie opracowania.

Wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

Szczegbtowych zasad 1 warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci.

Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

Sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terenéw.

§ 4. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.

1.

W zakresie istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie budynkow i budowli:

1) usytuowanych w odleglosci mniejszej od granicy z sasiedniq dziatka budowlana niz dopuszczaja to
przepisy odrebne, z mozliwoscia prowadzenia w ich obrebie robét budowlanych, jednak bez
mozliwosci pomniejszenia tej odlegtosci;

2) o parametrach wigkszych niz okreslone w planie, z mozliwoscia prowadzenia w ich obrebie robot
budowlanych, bez mozliwosci zwigkszenia parametréw przekroczonych;

3) o funkcji, ktéra nie jest zgodna z przeznaczeniem okreslonym w niniejszym planie, dla ktérych
dopuszcza si¢ przebudowe lub remont, bez zmiany parametréw zewnetrznych tych budynkéw
i budowli;

4) o geometrii dachow innej niz ustalona w planie.

Ustala si¢ realizacj¢ zabudowy w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu

oraz przepisami odrebnymi. Nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczono po elewacjach frontowych

istniejacej zabudowy oraz na przedtuzeniu tych elewacji.



Ustala si¢ realizacje dojs¢ i dojazdow jako utwardzonych.

Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o powierzchniach innych niz okreslone w ustaleniach szczegdélowych
dla terendéw w celu lokalizacji obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej bedacych inwestycjami celu
publicznego.

Obowiazujq ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terendw zawarte w rozdziale 3.

§ 5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.

1.

Obowiazuje zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, za
wyjatkiem obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji.

Ustala si¢ obowiazek zachowania walorow $rodowiska przyrodniczego, w tym istniejacej zieleni,
pojedynczych drzew i krzewéw oraz ich skupisk, obowiazuje zakaz wycinania drzew, oprocz
przypadkow bezposredniego zagrozenia lub kolizji z planowang inwestycja, w tym w szczegolnosci
w przypadku przebudowy dojazdow do dzialek.

Przy ksztaltowaniu terenéw biologicznie czynnych nakaz stosowania zieleni wysokiej 1 niskiej na
wszystkich nieutwardzonych powierzchniach terenu.

Nakaz realizacji nowych zadrzewien i zakrzewien zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi
w formie grup drzew i krzewow lub w szpalerach wzdtuz ciagéw komunikacyjnych 1 granic wlasnosci.
Obowiazujq ustalenia szczegétowe dla poszczegdlnych terendw zawarte w rozdziale 3.

§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1.

Obstuge komunikacyjna obszaréw objetych planem stanowi droga publiczna (ul. Srednia) zlokalizowana

poza obszarem opracowania planu.

W liniach rozgraniczajacych tereny dopuszcza si¢ sytuowanie sieci infrastruktury technicznej zgodnie

z przepisami odrebnymi, a takze przebudowy, zmiany lokalizacji, istniejacych sieci kolidujacych

z planowang zabudowa.

Zaopatrzenie w wodg:

1) obowigzuje zaopatrzenie w wode z miejskiego systemu wodociagowego;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci iurzadzen wodociagowych do zaopatrzenia zabudowy w wodg,
w oparciu o istniejace i projektowane sieci wodociggowe;

3) zapewnienie wody w warunkach kryzysowych zgodnie z wymogami obrony cywilnej;

4) wode¢ dla celéw przeciwpozarowych nalezy zapewni¢ zistniejacych 1 projektowanych sieci,
uzbrojonych w hydranty lub zinnych Zrédel, z dopuszczeniem lokalizacji zbiornikéw
przeciwpozarowych.

Odprowadzenie $ciekdw:

1) do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci 1 urzadzen kanalizacji sanitarnej.

Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

1) w obrebie dzialki budowlanej lub do kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i modernizacje sieci kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem
przepiséw odrebnych.

Zaopatrzenie w energie elektryczna:

1) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci i urzadzen przesylu energii elektrycznej do zaopatrzenia zabudowy
w energie elektryczna, w oparciu o istniejace i projektowane linie energetyczne $redniego i niskiego
napiegcia;

2) zaopatrzenie zabudowy w energie elektryczng bedzie si¢ odbywac z istniejacych i projektowanych
stacji transformatorowych;



7.

8.

9.

3) dopuszcza si¢ realizacje odnawialnych Zrédel energii o mocy nie przekraczajacej 500 kW wytacznie
na dachach budynkéw, obowiazuje zakaz lokalizacji za wyjatkiem elektrowni wiatrowych i
biogazowni;

4) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych.

Zaopatrzenie w cieplo: z istniejacego systemu cieptowniczego, przy czym dopuszcza si¢ jego rozbudowe

1 przebudowe lub z indywidualnych zrédel, z zastosowaniem technologii 1 paliw nie przekraczajacych

dopuszczalnych norm emisji, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zaopatrzenie w gaz:

1) ustala si¢ zaopatrzenie z istniejacej sieci gazowej, przy czym dopuszcza si¢ jej rozbudowe
1 przebudowg lub zaopatrzenie z indywidualnych Zrédel, w szczegdlnosci z butli gazowych;

2) wzdluz istniejacych lub planowanych gazociagéw obowiazuja strefy kontrolowane o szerokosci
zgodnej z przepisami odrebnymi; w strefach kontrolowanych wystepuja ograniczenia w zabudowie
1 zagospodarowaniu terenu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej zapotrzebowanie nalezy zaspokoi¢ w oparciu o istniejaca

1 projektowang sie¢ telekomunikacyjna.

10. W zakresie gospodarki odpadami:

1) na dzialkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego
gromadzenia odpadéw stalych, zgodnie z przepisami techniczno - budowlanymi, z uwzglednieniem
mozliwosci ich segregacii;

2) dopuszcza si¢ urzadzenie miejsc do czasowego skladowania odpadéw w formie wiat lub innych
obiektéw budowlanych bez okredlania ich gabarytéw;

3) odpady komunalne nalezy wywozi¢ na skladowisko odpadéw lub do unieszkodliwianie, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami ustaw oraz uchwalonymi przepisami lokalnymi;

4) odpady inne niz komunalne nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa,
w tym w szczegolnosci z ustawa o odpadach.

§ 9. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:

1.
2.

Dla wszystkich terendéw niebedacych wlasnoscia gminy w wysokosci 30%.
Dla terenéw stanowiacych wlasnos¢ gminy w wysokosci 0%.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegétowe.

§ 10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: IMW-U ustala si¢:

1.

Przeznaczenie:

1)
2)

podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej;
dopuszczalne — obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, lokalizacja zabudowy towarzyszacej
w formie wiat, garazy, budynkéw gospodarczych itp.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

)
2

3)

)
5)

ustala si¢ realizacje budynkéw wolnostojacych;

ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji zabudowy o funkcjach zgodnych z przeznaczeniem terenu lacznie i
rozdzielnie;

dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki
budowlanej;

zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych;

ustala si¢ nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachéw oraz elewacji na wszystkich budynkach
w obrebie dzialki budowlanej;



0)

7)

ustala si¢ nakaz zastosowania koloréw w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu dla dachow na
wszystkich budynkach w obrebie terenu;

ustala si¢ nakaz zastosowania stonowanych koloréw, wybranych z tzw. gamy barw ziemi, cieplych
szaro$ci lub bezy dla elewacji na wszystkich budynkach w obrebie terenu.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu

D
2)

dopuszczalny poziom hatasu jak pod zabudowe mieszkaniowo-uslugowa;
dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacje ustug handlu, gastronomii, zdrowia 1 pomocy spolecznej, nauki,
edukacji, biurowych i administracji.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

3)
9
5)
0)
7)

8)
9)

minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1 — 1,5 dzialki budowlanej;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20% dziatki budowlanej;

powierzchnia zabudowy — do 60% powierzchni dziatki;

wolnostojace garaze oraz budynki gospodarcze w kolorystyce budynkéw mieszkalnych;

minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) 0,1 stanowiska na jeden lokal mieszkalny, przy czym jako miejsce parkingowe uznaje si¢ rowniez
miejsce w garazu,

b) 1 stanowisko na jeden lokal ustugowy,

¢) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — minimum
1 stanowisko;

realizacja miejsc do parkowania jako utwardzonych: wbudowanych lub zewnetrznych;

gabaryty obiektow:

a) wysokos¢ zabudowy — nie wigcej niz 12,0 m,

b) geometria dachu i jego uktad dla nowych budynkéw oraz przebudéw - dachy plaskie;

10) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m”.

5. Obstuga komunikacyjna terenu 1IMW-U z drég zlokalizowanych poza obszarem opracowania planu.

§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: Z2MN-U ustala si¢:

1.

Przeznaczenie:

)
2

podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej;
dopuszczalne - obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, lokalizacja zabudowy towarzyszacej
w formie wiat, garazy, budynkéw gospodarczych itp.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1)
2)

3)

4
5)

0)

7)

ustala si¢ realizacje budynkéw wolnostojacych;

ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji zabudowy o funkcjach zgodnych z przeznaczeniem terenu lacznie i
rozdzielnie;

dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki
budowlanej;

zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych;

ustala si¢ nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachow oraz elewacji na wszystkich budynkach
w obrebie dzialki budowlanej;

ustala si¢ nakaz zastosowania koloréw w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu dla dachéw na
wszystkich budynkach w obrebie terenu;

ustala si¢ nakaz zastosowania stonowanych koloréw, wybranych z tzw. gamy barw ziemi, cieplych
szarosci lub bezy dla elewacji na wszystkich budynkach w obrebie terenu.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

D

dopuszczalny poziom hatasu jak pod zabudowe mieszkaniowo-uslugowa;



2) dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacje uslug handlu, gastronomii, zdrowia 1 pomocy spolecznej, nauki,
edukaciji, biurowych i administraciji.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,1 — 1,5 dzialki budowlanej;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 20% dzialki budowlanej;
3) powierzchnia zabudowy — do 60% powierzchni dziatki;
4) minimalna liczba miejsc do parkowania:
d) 0,1 stanowiska na jeden lokal mieszkalny, przy czym jako miejsce parkingowe uznaje si¢ rowniez
miejsce w garazu,
e) 1 stanowisko na jeden lokal ustugowy,
f) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — minimum
1 stanowisko;
5) realizacja miejsc do parkowania jako utwardzonych: wbudowanych lub zewnetrznych;
0) gabaryty obiektow:
a) wysokos¢ zabudowy — nie wigcej niz 12,0 m,
b) geometria dachu i jego uktad dla nowych budynkéw oraz przebudéw - dachy plaskie;
7) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 300 m”.
Obsluga komunikacyjna terenu 2MN-U z drég zlokalizowanych poza obszarem opracowania planu.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe.

§ 12. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Czluchowa.

§ 13. W granicach opracowania niniejszego planu, traci moc Uchwata Rady Miejskiej w Czluchowie
Nr LII.367.2014 z dnia 12 listopada 2014 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu obejmujacego fragment al. Jana Pawla II wraz z obszarem przyleglym od ul
Koszalifiskiej do ul. Szczecinskiej w Czluchowie

§ 14. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

§ 15. Uchwala, o ktérej mowa w {1, podlega publikacji na stronie internetowej biuletynu informacji
publicznej gminy.



