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Rady Miejskiej w Cztuchowie
2dNia oo

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu szpitala w Cztuchowie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029, 2739) oraz art. 18
ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40, 572, 1463, 1688), w zwigzku z uchwatg Nr LVI11.463.2023 Rady Miejskiej w Czluchowie
z dnia 20 listopada 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego dla terenu szpitala w Cztuchowie, po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen
,Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Cztuchow”,
uchwalonej uchwatg Nr LI111/306/2009 Rady Miejskiej w Cztuchowie z dnia 25 listopada 2009 r.,

RADA MIEJSKA
uchwala;

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu szpitala w Cztluchowie,
w granicach obszaru objetego planem miejscowym okreslonym na zataczniku Nr 1 do niniejszej
uchwaty w skali 1:1000, zwany dalej planem.

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§ 2. Plan obejmuje obszar dziatek nr 27 i nr 30/17 oraz czesci dziatek nr 37/2 i nr 37/12
0 tacznej powierzchni 2,54 ha, potozony w poludniowo - wschodniej czgsci miasta Cztuchéw, u zbie-
gu ulic Szczecinskiej, tj. drogi publicznej gminnej nr 234042G (po potudniowo - wschodniej stronie),
i Jana Nowaka - Jezioranskiego, tj. drogi publicznej gminnej nr 234072G (po potudniowo - zachod-
niej stronie).

§ 3. Przedmiotem ustalen planu s3:
1) teren ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem klasy przeznaczenia terenu U;
2) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej, 0znaczony na rysunku planu symbolem klasy przezna-
czenia terenu UZ;
3) teren zieleni urzadzonej, 0znaczony na rysunku planu symbolem klasy przeznaczenia terenu ZP;
4) teren elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu symbolem klasy przeznaczenia terenu IE.

§ 4. 1. Integralng czgscig uchwaty jest rysunek planu, stanowigcy zatgcznik Nr 1 do niniejsze;j
uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zalacznik Nr 2
do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktu-
ry technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowi
zalacznik Nr 3 do niniejszej uchwaty.



4. 7Zbior danych przestrzennych w postaci dokumentu elektronicznego stanowi zatgcznik Nr 4
do niniejszej uchwaty.

5. Dla kazdego wydzielonego liniami rozgraniczajacymi terenu, oznaczonego symbolem,
obowigzuja jednoczesnie ustalenia ogdlne okreslone w Rozdziale 2 i ustalenia szczegdtowe okreslone
w Rozdziale 3 dla danego terenu.

6. Do obowigzujacych ustalen planu nalezg nastepujgce oznaczenia graficzne:
1) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) obowigzujgca linie zabudowy;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy parterowej zadaszenia dla karetek;
5) inne zabytki nieruchome znajdujace si¢ w wojewddzkiej ewidencji zabytkow;
6) obiekt wyznaczony do ujecia w gminnej ewidencji zabytkow;
7) ujecie wody podziemnej na terenie szpitala wraz ze strefa ochrony bezposredniej;
8) symbole i okreslenia przeznaczenia terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi,
9) wymiarowanie.

7. Do elementow informacyjnych, niebedacych ustaleniami planu miejscowego, nalezg naste-
pujace oznaczenia graficzne:
1) nazwy ulic przylegajacych do obszaru planu;
2) kierunki przebiegu ulicy Szczecinskie;j.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu miejscowego na mapie sytuacyjno - Wy-
sokosciowej w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar zawarty W granicach obszaru objetego planem
miejscowym;

4) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o roznym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong wzdtuz $ciany fron-
towej budynkoéw szpitala i kaplicy przyszpitalnej, stanowiaca jednocze$nie nieprzekraczalng
dla pozostatych czesci tych budynkow i dla innych budynkoéw w obszarze planu;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca fragment terenu,
na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow z uwzglednieniem ryzalitow, ale linia ta nie doty-
czy takich elementow jak gzymsy, wykusze, okapy dachu, balkony lub daszki nad wejSciem, ktore
moga by¢ wysunigte przed lini¢ zabudowy do 1,5 m, wymagane przepisami docieplenia $cian ze-
wnetrznych budynkow, wybudowanych przed wejsciem w zycie uchwaty, do 0,5 m, a takze takich
czesci budynku jak ganki wejSciowe 1 wiatrotapy o powierzchni do 6,0 m?, galerie, tarasy, schody
zewngtrzne, pochylnie lub rampy;

7) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami roz-
graniczajacymi, oznaczony symbolem sktadajacym si¢ z liczby wskazujacej kolejny numer terenu
oraz symbolem klasy przeznaczenia terenu, okreslajgcym rodzaj przeznaczenia i sposob zagospo-
darowania terenu,

8) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 12°;

9) obiekcie towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ wiat¢ lub budynek z pomieszczeniami po-
mocniczymi, technicznymi, socjalnymi, gospodarczymi i garazowymi, niezbednymi do funkcjo-
nowania budynku realizowanego zgodnie z przeznaczeniem terenu;
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10) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw, aktow wykonawczych
oraz prawa lokalnego.

Rozdziat 2
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow

§ 6.1. Przeznaczenie terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi:

1) teren ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem 1U, na ktérym obowigzuja ustalenia szczego-
towe okreslone w § 7;

2) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej, 0znaczony na rysunku planu symbolem 2UZ, na ktorym
obowigzuja ustalenia szczegotowe okreslone w § 8;

3) teren zieleni urzadzonej, 0znaczony na rysunku planu symbolem 3ZP, na ktérym obowigzuja usta-
lenia szczegdtowe okreslone w § 9;

4) teren elektroenergetyki, oznaczony na rysunku planu symbolem 41E, na ktérym obowigzujg usta-
lenia szczegotowe okreslone w § 10.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) zagospodarowanie terendw w obszarze planu musi uwzglednia¢ istniejace przebiegi sieci infra-
struktury technicznej, z zachowaniem odlegtosci od tych sieci wymaganych przepisami odrgbnymi
i normami oraz mozliwosci dostgpu w celu napraw i konserwacji — dopuszcza si¢ przebudowy
w/w sieci, zmiany ich przebiegu oraz likwidacje¢ sieci wytaczonych z eksploatacji;

2) W obszarze planu dopuszcza si¢:
a) budowe urzadzen budowlanych zwigzanych z realizowanymi obiektami budowlanymi;
b) budowe sieci uzbrojenia terenu z uwzglgdnieniem przepisoéw odrgbnych;
C) zielen towarzyszaca.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco od-
dzialywaé na srodowisko, wymienionych w przepisach odrgbnych, o ile z zasad ustalonych w Roz-
dziale 3 dla poszczegodlnych terenow nie wynika inaczej;

2) zakaz, wymieniony w pkt 1, nie dotyczy inwestycji telekomunikacyjnych realizowanych zgodnie
z przepisami odrgbnymi oraz niezbgdnych sieci uzbrojenia terenu;

3) nalezy przyja¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi
z uwzglednieniem przeznaczenia terenu;

4) gospodarka odpadami winna odbywaé si¢ zgodnie z obowigzujacymi wymaganiami przepisow
odrgbnych;

5) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen
dla srodowiska wodno — gruntowego - nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technolo-
giczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym;

6) wody opadowe i roztopowe z utwardzonych nawierzchni zanieczyszczonych przed odprowadze-
niem do odbiornika musza spetnia¢ wymagania okreslone w przepisach odrebnych;

7) ustala si¢ nakaz ochrony gatunkoéw dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybéw oraz ich siedlisk
przyrodniczych objetych ochrona, z dopuszczeniem odstgpstwa od zakazéw obowigzujacych w sto-
sunku do gatunk6éw chronionych z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslenia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturo-
wych, oraz débr kultury wspolczesnej: do czasu uchwalenia planu w obszarze planu nie stwierdzo-
no wystepowania obszaréw objetych ochrong konserwatorska na podstawie przepisow odrebnych,
tj. stanowisk archeologicznych, a w przypadku natrafienia w trakcie realizacji prac ziemnych
na przedmiot posiadajacy cechy zabytku, zastosowanie maja przepisy odrebne.



6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢
z uwagi na brak wystepowania obszarow przestrzeni publicznych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksy-
malna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biolo-
gicznie czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalna wysoko$¢ zabudowy,
minimalna liczba i sposéb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone
do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow:

1) w obszarze planu nie ogranicza si¢ wysoko$ci budowli, o ile z zasad ustalonych w Rozdziale 3
dla poszczegdlnych terenéw nie wynika inaczej;

2) w celu ochrony przestrzeni powietrznej przed przeszkodami lotniczymi zastosowanie majg przepi-
sy odrebne.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priory-
tetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania prze-
strzennego wojewddztwa: nie wyznaczono krajobrazow priorytetowych ze wzgledu na brak uchwa-
lonego audytu krajobrazowego wojewddztwa, a pozostatych elementow nie ustala si¢ ze wzgledu
na brak przedmiotu ustalen.

9. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miej-
scowym: nie wystepuje potrzeba okreslania.

10. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: nalezy uwzgledni¢ strefy kontrolowane wzdhiz gazociggow zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) powigzanie obszaru planu z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym stanowia drogi publiczne
gminne nr 234042G (ulica Szczecinska) i nr 234072G (ulica Jana Nowaka — Jezioranskiego);

2) powiagzanie obszaru planu z zewnetrznym uktadem sieci infrastruktury technicznej stanowia sieci
uzbrojenia terenu znajdujace si¢ w przylegajacych do obszaru planu ulicach Szczecinskiej i Jana
Nowaka - Jezioranskiego;

3) zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie $ciekow kanalizacja sanitarng do oczyszczalni sciekow w Cztuchowie;

5) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych istniejaca i projektowana kanalizacja deszczowa
lub indywidualnie na terenie dziatki - dopuszcza si¢ odprowadzenie niezanieczyszczonych wod
opadowych i roztopowych z potaci dachowych bezposrednio do gruntu w granicach dziatki;

6) nalezy zapewni¢ odpowiednig ilo§¢ wody dla celow przeciwpozarowych do zewnetrznego gaszenia
pozaru dla terendw i obiektow oraz drogi pozarowe zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) budowa systemow telekomunikacyjnych, w tym szerokopasmowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;

9) dopuszcza si¢ budowe sieci gazowej z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych;

10) zaopatrzenie w cieplo z wykorzystaniem zrodet nieemisyjnych lub niskoemisyjnych;
11) nalezy zapewni¢ dostep (faktyczny i prawny) do sieci uzbrojenia terenu zgodnie z przepisami
odrebnymi.
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12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania tere-
néw: nie okresla si¢ ze wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania.

13. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ stawke w wysokos$ci
30%.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegolowe — Karty terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacym

§ 7. Kartaterenu 1U
1. Przeznaczenie terenu: teren ustug.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) ustala si¢ budowe jednego budynku ustugowego;

2) dopuszcza sie¢ remont, przebudowe lub zmiane sposobu uzytkowania istniejgcego budynku;

3) wszelka dziatalno$¢ ustugowa, w tym handlowa, musi spetnia¢ wymogi okreslone w § 6 ust. 3 pkt 1-2;

4) wyklucza si¢ wydzielenie w budynku ustugowym funkcji mieszkalnej.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,4;

2) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie okresla si¢;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlane;j;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j;

5) wysokos¢ budynku do 6,0 m;

6) ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposob ich realizacji: ustala si¢
zaspokojenie potrzeb parkingowych na parkingu przylegajacym do terenu szpitala na dziatce
nr37/12;

7) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy ustala si¢ w linii zabudowy istniejacego budynku, tj. wzdtuz linii
rozgraniczajacej terenu;

8) dach ptaski lub o glownych potaciach w uktadzie dwuspadowym i symetrycznym kacie nachylenia
tych polaci do 30° lub czterospadowy o nachyleniu potaci do 30°.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przylegaja-
cej ulicy Jana Nowaka - Jezioranskiego przez teren 2 UZ.

§ 8. Kartaterenu 2UZ
1. Przeznaczenie terenu: teren ushug zdrowia i pomocy spotecznej.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) ustala sig:

a) budowe wraz z obiektami towarzyszacymi budynkow uzytecznosci publicznej w zakresie ushug
zdrowia m. in. szpital, o$rodek zdrowia, budynek opiekunczo-leczniczy, rehabilitacyjny, opieki
zdrowotnej;

b) obstuge komunikacyjng terenow 1U, 3ZP i 41E przez teren 2UZ,;

2) dopuszcza sig:

a) budowe hotelu dla pacjentow wraz z obiektami towarzyszacymi;

b) wydzielenie w budynku ustugowym lokali handlowo — gastronomicznych i mieszkalnych;

C) remonty, przebudowe lub zmian¢ sposobu uzytkowania istniejagcych budynkéw na zgodny
z przeznaczeniem terenu okreslonym w planie;

d) urzadzenie miejsc do parkowania pojazdow;

e) ujecie wody;

f) wydzielenie dojazdow i dojs¢ dla obstugi obiektow.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) nalezy zachowa¢ ujgcie wod podziemnych na potrzeby szpitala - ochrona i gospodarowanie w za-
siggu strefy ochrony bezposredniej zgodnie z przepisami odrgbnymi;



2) dopuszcza si¢ przedsiewzigcia mogace potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturo-
wych, oraz débr kultury wspélczesnej:
1) obejmuje si¢ ochrong konserwatorskg obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow 0znaczone
na rysunku planu, tj. inne zabytki nieruchome znajdujace si¢ w wojewoddzkiej ewidencji zabytkow:
- budynek szpitala przy ulicy Szczecinskiej 31,
- kaplica przyszpitalna przy ulicy Szczecinskiej 31;
2) w stosunku do obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, wymienionych w pkt 1,
ustala sig:

a) nakaz ochrony zachowanych historycznych cech budynkow takich jak: wysokos¢ budynku, kat
nachylenia potaci dachowych, forma wyeksponowanych elewacji (rozmieszczenie otworow
okiennych i drzwiowych, podziaty historyczne elewacji), detal architektoniczny wyeksponowa-
nych elewacji (ksztatt, wielko$¢ okien, podziaty stolarki okiennej i drzwiowej) — nie dopuszcza
si¢ nadbudowy budynkow;

b) zakaz docieplania od zewnatrz budynkow z elewacjami ceglanymi lub z zachowanym detalem
architektonicznym, w pozostatych przypadkach dopuszcza si¢ docieplenie zewnetrzne pod wa-
runkiem wykonczenia elewacji i uzycia materiatow nawiagzujacych do historycznego charakteru,
takich jak cegta, tynk, oraz nakaz utrzymania historycznej kompozycji budynku;

c) dopuszczenie przebudowy i rozbudowy budynkéw szpitalnych oraz przystosowania ich do no-
wych, wspolczesnych wymogoéw technicznych i funkcjonalnych wytacznie na elewacjach tyl-
nych i niewyeksponowanych (w glab dziatki) w formie tacznikéw nie przystaniajacych swoja
konstrukcja architektury obiektow objetych ochrong z uwzglednieniem zapisu w lit. d;

d) dopuszczenie przebudowy i rozbudowy budynku szpitalnego przy wejsciu gtdownym od strony
ulicy Szczecinskiej (do izby przyje¢) o zadaszenie dla karetek w formie nie przystaniajacej swo-
ja konstrukcja architektury obiektu objetego ochrong z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii
zabudowy parterowej zadaszenia dla karetek, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

e) zakaz rozbudowy kaplicy przyszpitalnej;

f) dopuszczenie budowy nowych lukarn dachowych wytacznie na elewacjach tylnych i niewyeks-
ponowanych (w glab dzialki) wylacznie na budynkach szpitalnych — dotyczy rowniez elewac;i,
na ktorej znajduje si¢ gtowne wejscie do budynku;

g) zakaz budowy lukarn na kaplicy przyszpitalnej;

h) zakaz zmiany wymiarow otworéw okiennych i drzwiowych w elewacjach od strony ulic
z dopuszczeniem przywrocenia historycznego ksztattu otworow okiennych i drzwiowych;

i) nakaz zachowania pierwotnych podziatow okiennych i drzwiowych w elewacjach od strony ulic
i wyeksponowanych;

j) nakaz zachowania istniejgcych, historycznych materiatow elewacyjnych w elewacjach od strony
ulic i wyeksponowanych;

k) dopuszczenie rozbidrki lub wymiany budynkéw zlokalizowanych w obszarze planu w sytuacji
utraty historycznych wartoéci obiektu oraz gdy obiekt znajduje si¢ w bardzo ztym stanie tech-
nicznym, potwierdzonym ekspertyza techniczng oraz inwentaryzacja.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 1,6;
2) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie okresla si¢;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynki ustugowe do 16,0 m;

b) obiekty towarzyszace parterowe o wysokosci do 6,0 m;
6) ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

a) nalezy przewidzie¢ miejsca do parkowania w ilo$ci nie mniejszej niz:

- minimum 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny, w przypadku gdy wystapi taka
funkcja;



- minimum 20 miejsc do parkowania dla klientow szpitala i potrzeb pracownikow szpitala;
- minimum 1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej w przypadku funkcji
ustugowej;
b) dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy przewidzie¢ miejsca do parkowania
w ilo$ci zgodnej z przepisami odrebnymi;
) miejsca do parkowania mogg by¢ realizowane jako naziemne, wkomponowane w zagospoda-
rowanie terenu, lub jako wbudowane w budynki;
d) dopuszcza si¢ zaspokojenie potrzeb parkingowych na parkingu przylegajacym do terenu szpitala
na dziatce nr 37/12;
7) ustala sig, tak jak wrysowano na rysunku planu:
a) obowigzujacg lini¢ zabudowy w linii zabudowy istniejgcych budynkow szpitala i kaplicy przy-
szpitalnej;
b) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach od 0 m do 4,0 m od linii rozgraniczajgcych
przylegajacych drég, a takze w linii zabudowy istniejagcych budynkow;
c) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy parterowej zadaszenia dla karetek;
8) dachy ptaskie lub 0 gtéwnych potaciach w uktadzie dwuspadowym i symetrycznym ich nachyleniu
od 25° do 50° lub czterospadowe o nachyleniu potaci od 35° do 50
9) parametry w zakresie wysokosci budynkow, ksztattu dachu i kata nachylenia glownych potaci nie
dotycza budynkow znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkow wymienionych w ust. 4 pkt 1.

§ 9. Karta terenu 3ZP

1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzone;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ zielen od niskiej do wysokiej;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 90% powierzchni dziatki.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturo-
wych, oraz débr kultury wspolczesnej:

1) wskazuje si¢ do objecia ochrong konserwatorska parku rekreacyjnego szpitala przy ulicy
Szczecinskiej 31, oznaczonego na rysunku planu jako obiekt wyznaczony do ujecia w gminne;j
ewidencji zabytkow;

2) w parku, o ktorym mowa W pkt 1, obowigzuje nakaz zachowania istniejacego drzewostanu
lub jego odtwarzania.

4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) teren 3ZP ustala si¢ jako przeznaczony na realizacj¢ inwestycji celu publicznego;
2) na terenie, o ktorym mowa W pkt 1, ustala si¢ zakaz umieszczania tymczasowych obiektow ustu-

gowo — handlowych.

5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: ustala si¢ zakaz budowy budynkéw i realizacji (budowy) miejsc do parko-
wania pojazdow.

6. Zasady obstugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przylegaja-
cych ulic Szczecinskiej i Jana Nowaka - Jezioranskiego przez teren 2 UZ.

§ 10. Karta terenu 4E

1. Przeznaczenie terenu: teren elektroenergetyki.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ budowe stacji
transformatorowej SN/nn wraz z niezb¢dnymi obiektami budowlanymi, instalacjami i urzagdzeniami.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 1,0;
2) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: nie okresla si¢;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0% powierzchni dziatki budowlanej;
4) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 100% powierzchni dziatki budowlanej;



5) wysoko$¢ budynku do 3,0 m;

6) ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposobu ich realizacji: nie ma po-
trzeby okreslania;

7) nie ma potrzeby ustalania nieprzekraczalnej linii zabudowy;

8) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku w odlegtosci 1,50 m lub bezposrednio przy linii rozgraniczajg-
cej terenu nawet w przypadku budynku zwrdoconego Sciang z otworami okiennymi lub drzwiowymi
w strong tej linii;

9) dach ptaski lub dwuspadowy o nachyleniu potaci do 30°.

4. Zasady obslugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przylegaja-
cych ulic Szczecinskiej i Jana Nowaka - Jezioranskiego przez teren 2 UZ.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 11. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego przy ulicy Szczecinskiej w Czluchowie, uchwalonego uchwata Nr XXV1I11.203.2017 Ra-
dy Miejskiej w Cztuchowie z dnia 29 marca 2017 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. poz. 1416 z dnia 20 kwiet-
nia 2017 r.), w granicach obszaru obj¢tego planem miejscowym okreslonych na rysunku planu, sta-
nowigcym zatgcznik Nr 1 do uchwaty, w obrebie ktorych wprowadza si¢ ustalenia niniejszej uchwaty.

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Cziuchowa.

§ 13. Uchwatla podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego
i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia.

Przewodniczacy Rady Miejskiej



